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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 136 716 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Промзона. 

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,2%.  
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Количество предложений 1-но, 2-х и 3-х комнатных квартир вторичного рынка 
микрорайонов города, шт.

Центр, Центральный рынок, Куйбышевское кольцо

Старый город

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, Петровская 
балка, Промзона
Парк Шевченко, Красных партизан, Дмитрия Ульянова

Залесская

Новоромановка, Заводское

Фонтаны, АК-Мечеть

НАПКС, Привоз

Московское кольцо, Красная горка, Абдал

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, Будённого 

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых баз), Каменка 
(№1-№6), Хошкельды
пр. Победы, Луговое

Марьино

Аэропорт и ГРЭС

Украинка, Меганом, Жигулина роща

Москольцо, Гагарина

Льдозавод

Промзона Заводское

Ж/д вокзал

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка (Бела Куна, 
Бородина)
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
152 147 152 895 153 210 153 648

Старый город 151 489 151 847 152 008 152 888

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
134 158 134 954 135 067 136 157

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
133 258 134 753 136 529 137 444

Залесская 117 445 117 979 118 457 118 917

Новоромановка, Заводское 151 460 162 580 167 864 171 308

Фонтаны, АК-Мечеть 121 458 124 754 126 532 127 481

НАПКС, Привоз 157 444 162 557 164 228 167 889

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
160 025 163 512 167 845 168 977

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
163 260 163 012 162 987 162 840

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
110 147 113 457 116 958 119 004

пр. Победы, Луговое 115 489 121 412 127 856 129 987

Марьино 109 847 110 200 112 563 114 779

Аэропорт и ГРЭС 117 489 120 503 122 736 124 710

Украинка, Меганом, Жигулина роща 137 423 140 510 142 115 144 061

Москольцо, Гагарина 121 148 126 832 131 529 134 158

Льдозавод 115 489 117 643 119 659 120 411

Промзона Заводское 100 258 101 405 103 643 105 100

Ж/д вокзал 117 489 118 642 119 673 120 417

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
115 954 118 724 120 326 124 147

Среднее 130 144 132 909 135 089 136 716

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного 

рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Ниже представленный график показывает тенденцию роста цен в различных 

микрорайонах города. 
 
 

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 0,5 0,2 0,3

Старый город - 0,2 0,1 0,6

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 0,6 0,1 0,8

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 1,1 1,3 0,7

Залесская - 0,5 0,4 0,4

Новоромановка, Заводское - 7,3 3,3 2,1

Фонтаны, АК-Мечеть - 2,7 1,4 0,8

НАПКС, Привоз - 3,2 1,0 2,2

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 2,2 2,6 0,7

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- -0,2 0,0 -0,1

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- 3,0 3,1 1,7

пр. Победы, Луговое - 5,1 5,3 1,7

Марьино - 0,3 2,1 2,0

Аэропорт и ГРЭС - 2,6 1,9 1,6

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 2,2 1,1 1,4

Москольцо, Гагарина - 4,7 3,7 2,0

Льдозавод - 1,9 1,7 0,6

Промзона Заводское - 1,1 2,2 1,4

Ж/д вокзал - 1,0 0,9 0,6

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 2,4 1,3 3,2

Среднее - 2,1 1,6 1,2

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 162 792 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+2,8%.  
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
145 096 150 215 153 256 154 788

Старый город 130 636 135 451 141 210 149 194

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
150 340 155 471 159 653 162 063

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
145 114 154 259 160 523 164 200

Залесская 144 953 149 520 156 986 159 996

Новоромановка, Заводское 166 718 171 564 178 659 181 489

Фонтаны, АК-Мечеть 151 531 150 230 148 784 147 691

НАПКС, Привоз 141 107 143 564 144 520 146 461

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
147 034 151 240 158 645 161 722

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
147 990 158 784 163 258 172 813

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
149 867 151 420 153 220 156 201

пр. Победы, Луговое 147 575 156 287 168 567 173 170

Марьино 137 386 143 256 152 470 157 650

Аэропорт и ГРЭС 123 321 142 510 157 009 161 296

Украинка, Меганом, Жигулина роща 137 929 145 486 153 015 164 522

Москольцо, Гагарина 160 284 167 490 169 859 173 794

Льдозавод 141 120 143 591 152 400 155 058

Промзона Заводское 159 791 164 259 174 890 189 217

Ж/д вокзал 136 210 146 157 158 943 160 679

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
150 523 152 479 160 250 163 835

Среднее 145 726 151 662 158 306 162 792

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного 

рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Ниже представленный график показывает рост цен почти во всех микрорайонах города. 
 

 

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 3,5 2,0 1,0

Старый город - 3,7 4,3 5,7

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 3,4 2,7 1,5

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 6,3 4,1 2,3

Залесская - 3,2 5,0 1,9

Новоромановка, Заводское - 2,9 4,1 1,6

Фонтаны, АК-Мечеть - -0,9 -1,0 -0,7

НАПКС, Привоз - 1,7 0,7 1,3

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 2,9 4,9 1,9

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- 7,3 2,8 5,9

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- 1,0 1,2 1,9

пр. Победы, Луговое - 5,9 7,9 2,7

Марьино - 4,3 6,4 3,4

Аэропорт и ГРЭС - 15,6 10,2 2,7

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 5,5 5,2 7,5

Москольцо, Гагарина - 4,5 1,4 2,3

Льдозавод - 1,8 6,1 1,7

Промзона Заводское - 2,8 6,5 8,2

Ж/д вокзал - 7,3 8,7 1,1

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 1,3 5,1 2,2

Среднее - 4,1 4,4 2,8

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

 

 
 

Домовладения 

В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Симферополя составила 114 563 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,7%.  
 

497 500,00 1115

77 777,78 95%

150 000,00 5%

159 259,26 2221,38

161 704,60 159 483,22

1 432 267 

271,82
163 925,98

37 845,31 2 267,77

23,40% 1,4%Коэффициент вариации Погрешность

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
142 387 132 878 124 781 119 879

Старый город 113 771 114 548 115 326 115 967

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
87 666 94 582 98 653 101 428

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
136 234 135 780 133 653 132 606

Залесская 97 335 99 820 111 698 114 331

Новоромановка, Заводское 94 282 99 854 110 289 124 502

Фонтаны, АК-Мечеть 119 227 115 967 110 210 103 471

НАПКС, Привоз 107 848 108 001 108 265 108 415

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
102 148 104 115 106 873 108 555

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
91 258 92 876 93 114 93 647

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
94 275 94 659 94 997 95 143

пр. Победы, Луговое 108 174 120 691 138 970 159 776

Марьино 96 510 99 653 107 620 109 379

Аэропорт и ГРЭС 82 431 79 524 72 558 66 100

Украинка, Меганом, Жигулина роща 116 352 121 415 130 200 133 280

Москольцо, Гагарина 87 489 87 968 88 009 88 100

Льдозавод 115 438 117 623 120 876 122 059

Промзона Заводское 117 541 115 683 112 524 110 000

Ж/д вокзал 112 745 124 754 131 700 135 134

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
133 160 136 780 142 861 149 496

Среднее 107 814 109 859 112 659 114 563

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- -6,7 -6,1 -3,9

Старый город - 0,7 0,7 0,6

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 7,9 4,3 2,8

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- -0,3 -1,6 -0,8

Залесская - 2,6 11,9 2,4

Новоромановка, Заводское - 5,9 10,5 12,9

Фонтаны, АК-Мечеть - -2,7 -5,0 -6,1

НАПКС, Привоз - 0,1 0,2 0,1

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 1,9 2,6 1,6

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
1,8 0,3 0,6

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
0,4 0,4 0,2

пр. Победы, Луговое 11,6 15,1 15,0

Марьино 3,3 8,0 1,6

Аэропорт и ГРЭС -3,5 -8,8 -8,9

Украинка, Меганом, Жигулина роща 4,4 7,2 2,4

Москольцо, Гагарина 0,5 0,0 0,1

Льдозавод - 1,9 2,8 1,0

Промзона Заводское - -1,6 -2,7 -2,2

Ж/д вокзал - 10,7 5,6 2,6

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 2,7 4,4 4,6

Среднее - 1,9 2,5 1,7

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от 

предыдущего периода
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Симферополя составила 638 573 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+5,7%.  
 

 
 

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
568 489 571 457 576 597 578 258

Старый город 625 845 626 211 628 873 630 477

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
604 593 592 198 583 457 573 580

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
984 158 993 421 1 100 245 1 218 587

Залесская 436 589 450 783 510 649 554 778

Новоромановка, Заводское 481 589 497 845 502 346 514 147

Фонтаны, АК-Мечеть 601 458 627 145 657 329 670 025

НАПКС, Привоз 531 025 535 621 539 226 541 001

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
501 489 509 312 512 401 514 741

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
554 158 557 613 559 200 601 147

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
460 258 498 210 567 231 581 987

пр. Победы, Луговое 709 819 958 497 1 124 264 1 256 452

Марьино 420 158 597 246 689 754 905 151

Аэропорт и ГРЭС 220 158 238 457 253 874 260 147

Украинка, Меганом, Жигулина роща 421 589 424 568 431 852 435 889

Москольцо, Гагарина 436 987 442 369 451 764 459 815

Льдозавод 415 879 487 258 531 780 566 178

Промзона Заводское 407 847 411 248 427 684 430 059

Ж/д вокзал 510 951 519 874 523 612 530 148

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
748 951 862 783 906 210 948 885

Среднее 532 100 570 106 603 917 638 573

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 0,5 0,9 0,3

Старый город - 0,1 0,4 0,3

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- -2,1 -1,5 -1,7

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 0,9 10,8 10,8

Залесская - 3,3 13,3 8,6

Новоромановка, Заводское 3,4 0,9 2,3

Фонтаны, АК-Мечеть 4,3 4,8 1,9

НАПКС, Привоз 0,9 0,7 0,3

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
1,6 0,6 0,5

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
0,6 0,3 7,5

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
8,2 13,9 2,6

пр. Победы, Луговое 35,0 17,3 11,8

Марьино - 42,1 15,5 31,2

Аэропорт и ГРЭС - 8,3 6,5 2,5

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 0,7 1,7 0,9

Москольцо, Гагарина - 1,2 2,1 1,8

Льдозавод - 17,2 9,1 6,5

Промзона Заводское - 0,8 4,0 0,6

Ж/д вокзал - 1,7 0,7 1,2

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 15,2 5,0 4,7

Среднее - 7,1 5,9 5,7

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % 

от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам 1-го квартала 2024 года на рынке недвижимости г. Симферополя рост цен на жилье 

и участки сохранил свою тенденцию, обозначенную в 2023 году.  

Итоги 1 квартала 2024 г. на рынке недвижимости: 

 На очередном заседании 22 марта 2024 года Центральный Банк во второй сохранил  

ключевую ставку на уровне 16% годовых. Сохранение ставки говорит о некой стабилизации 

ситуации с инфляционными рисками. С большой долей вероятности коммерческие банки не 

будут менять ставки по ипотеки, следуя тенденции ЦБ. 

 Власти пока не знают, что делать статусом «апартаментов» как объектом недвижимости. 

«Мы пока, честно говоря, зашли в тупик с этим законом, потому что у нас по этому закону два 

противоположных, диаметральных мнения. Есть позиция Москвы и крупных городов с 

определенным отношением к апартаментам. Есть позиция, допустим, приморских городов. 

Москва говорит: нам апартаменты не нужны, и, наверное, это правильно. Есть позиции 

приморских городов, которые говорят: а нам апартаменты нужны, чтобы люди приезжали на 

лето, при этом чтобы мы социальную нагрузку не несли. И мы как-то пока договориться не 

можем, найти такую формулу в законодательство, чтобы были интересы всех учтены. Но мы 

будем ее искать», – вице-премьер РФ Марат Хуснуллин. 

 Президент России Владимир Путин предложил продлить действие семейной ипотеки до 

2030 года. «Программа семейной ипотеки действует до июля текущего года. Предлагаю 

продлить ее до 2030 года», — Владимир Путин. 

  ДОМ.РФ предложил связать ставку по льготной программе для российских семей с 

количеством рожденных детей.   

 В Госдуме внесли законопроект о самозапрете продажи своей недвижимости. «То есть 

собственник может подать заявление и запретить себе отчуждать свое имущество», - 

комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ 

(http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 136 716 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 162 792 руб./кв.м; 

- домовладения 114 563 руб./кв.м;  

- земельные участки 638 573 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +1,2%; 

- квартиры на вторичном рынке: +2,8%.  

- домовладения: +1,7%; 

- земельные участки: +5,7%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 
+7 (8692) 41-70-91 

http://akggroup.ru 
e-mail: akggroup@mail.ru 

skype: akggroup.ru 
координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 

Районирование города Симферополя выполнено с 

участием специалистов  

ООО "Евразийский консалтинговый центр" и 

риэлтерской компании "Парад недвижимости". 

Формирование результатов исследований 

выполнялось так же с участием риэлтерской компании 

"Парад недвижимости".   

 

 

 


