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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 149 436 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Промзона. 

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,3%.  
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Количество предложений 1-но, 2-х и 3-х комнатных квартир вторичного рынка 
микрорайонов города, шт.

Центр, Центральный рынок, Куйбышевское кольцо

Старый город

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, Петровская 
балка, Промзона
Парк Шевченко, Красных партизан, Дмитрия Ульянова

Залесская

Новоромановка, Заводское

Фонтаны, АК-Мечеть

НАПКС, Привоз

Московское кольцо, Красная горка, Абдал

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, Будённого 

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых баз), Каменка 
(№1-№6), Хошкельды
пр. Победы, Луговое

Марьино

Аэропорт и ГРЭС

Украинка, Меганом, Жигулина роща

Москольцо, Гагарина

Льдозавод

Промзона Заводское

Ж/д вокзал

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка (Бела Куна, 
Бородина)
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
167 885 167 254 166 786 165 489

Старый город 163 269 164 517 164 993 165 557

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
157 806 155 713 149 810 143 105

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
164 340 164 300 164 163 164 015

Залесская 135 951 136 870 137 556 138 994

Новоромановка, Заводское 152 258 155 801 157 730 158 977

Фонтаны, АК-Мечеть 139 951 140 612 142 420 143 559

НАПКС, Привоз 168 441 168 783 169 210 169 488

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
166 667 168 513 169 800 170 447

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
167 155 157 456 147 947 137 691

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
137 441 137 659 137 989 138 477

пр. Победы, Луговое 162 111 162 100 162 050 162 001

Марьино 143 996 144 219 144 964 145 158

Аэропорт и ГРЭС 137 448 137 526 137 697 138 774

Украинка, Меганом, Жигулина роща 165 915 165 780 165 540 165 225

Москольцо, Гагарина 148 411 148 867 149 217 149 877

Льдозавод 127 487 127 873 128 210 128 557

Промзона Заводское 127 147 126 854 126 113 125 557

Ж/д вокзал 136 547 137 008 138 561 138 889

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
133 200 135 810 137 659 138 877

Среднее 150 171 150 176 149 921 149 436

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного 

рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- -0,4 -0,3 -0,8

Старый город - 0,8 0,3 0,3

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- -1,3 -3,8 -4,5

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 0,0 -0,1 -0,1

Залесская - 0,7 0,5 1,0

Новоромановка, Заводское - 2,3 1,2 0,8

Фонтаны, АК-Мечеть - 0,5 1,3 0,8

НАПКС, Привоз - 0,2 0,3 0,2

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 1,1 0,8 0,4

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- -5,8 -6,0 -6,9

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- 0,2 0,2 0,4

пр. Победы, Луговое - 0,0 0,0 0,0

Марьино - 0,2 0,5 0,1

Аэропорт и ГРЭС - 0,1 0,1 0,8

Украинка, Меганом, Жигулина роща - -0,1 -0,1 -0,2

Москольцо, Гагарина - 0,3 0,2 0,4

Льдозавод - 0,3 0,3 0,3

Промзона Заводское - -0,2 -0,6 -0,4

Ж/д вокзал - 0,3 1,1 0,2

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 2,0 1,4 0,9

Среднее - 0,0 -0,2 -0,3

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 168 381 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается незначительный рос цен за  

текущий месяц +0,1%.  

 

 
 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
182 796 180 750 175 260 171 243

Старый город 175 264 176 910 180 250 182 646

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
169 323 169 890 170 564 171 441

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
174 796 175 250 175 980 176 064

Залесская 158 237 158 560 158 989 159 913

Новоромановка, Заводское 189 663 187 569 185 260 180 457

Фонтаны, АК-Мечеть 152 814 158 980 162 540 165 715

НАПКС, Привоз 194 121 185 650 175 840 167 631

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
165 489 166 850 168 980 170 446

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
189 253 191 560 196 950 199 483

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
149 839 148 250 147 650 146 505

пр. Победы, Луговое 179 370 180 564 182 500 184 187

Марьино 160 880 160 800 160 750 160 690

Аэропорт и ГРЭС 118 201 120 620 122 475 125 648

Украинка, Меганом, Жигулина роща 154 651 156 872 160 543 164 851

Москольцо, Гагарина 175 885 173 517 172 589 171 860

Льдозавод 152 353 153 457 153 874 154 212

Промзона Заводское 165 477 171 500 175 482 178 655

Ж/д вокзал 171 050 171 587 170 517 169 483

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
161 700 163 659 165 708 166 496

Среднее 167 058 167 640 168 135 168 381

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного 

рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- -1,1 -3,0 -2,3

Старый город - 0,9 1,9 1,3

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 0,3 0,4 0,5

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 0,3 0,4 0,0

Залесская - 0,2 0,3 0,6

Новоромановка, Заводское - -1,1 -1,2 -2,6

Фонтаны, АК-Мечеть - 4,0 2,2 2,0

НАПКС, Привоз - -4,4 -5,3 -4,7

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 0,8 1,3 0,9

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- 1,2 2,8 1,3

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- -1,1 -0,4 -0,8

пр. Победы, Луговое - 0,7 1,1 0,9

Марьино - 0,0 0,0 0,0

Аэропорт и ГРЭС - 2,0 1,5 2,6

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 1,4 2,3 2,7

Москольцо, Гагарина - -1,3 -0,5 -0,4

Льдозавод - 0,7 0,3 0,2

Промзона Заводское - 3,6 2,3 1,8

Ж/д вокзал - 0,3 -0,6 -0,6

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 1,2 1,3 0,5

Среднее - 0,3 0,3 0,1

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

 

 
 

Домовладения 

В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Симферополя составила 129 130 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,6%.  
 

435 483,87 1698

89 041,10 95%

200 000,00 5%

166 666,67 1894,43

171 672,62 169 778,19

1 586 340 

240,82
173 567,04

39 828,89 1 933,69

23,20% 1,1%Коэффициент вариации Погрешность

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
103 699 128 457 154 326 179 404

Старый город 117 290 121 470 125 460 130 567

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
103 489 119 654 124 157 128 245

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
177 138 171 800 163 872 150 059

Залесская 143 976 145 690 146 273 149 757

Новоромановка, Заводское 121 832 119 659 117 280 115 733

Фонтаны, АК-Мечеть 110 994 124 659 136 908 142 101

НАПКС, Привоз 117 488 118 570 119 216 120 577

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
114 147 115 421 116 200 117 889

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
100 200 102 504 104 315 105 488

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
110 787 112 745 114 326 115 099

пр. Победы, Луговое 144 943 142 705 140 502 138 248

Марьино 120 050 128 976 129 840 131 333

Аэропорт и ГРЭС 89 514 89 978 90 879 91 599

Украинка, Меганом, Жигулина роща 131 289 133 605 137 843 140 618

Москольцо, Гагарина 99 514 100 210 102 547 104 788

Льдозавод 117 487 124 570 127 651 132 355

Промзона Заводское 128 667 130 540 133 621 136 942

Ж/д вокзал 129 654 119 521 110 217 107 146

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
147 644 146 903 145 701 144 648

Среднее 121 490 124 882 127 057 129 130

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 23,9 20,1 16,2

Старый город - 3,6 3,3 4,1

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 15,6 3,8 3,3

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- -3,0 -4,6 -8,4

Залесская - 1,2 0,4 2,4

Новоромановка, Заводское - -1,8 -2,0 -1,3

Фонтаны, АК-Мечеть - 12,3 9,8 3,8

НАПКС, Привоз - 0,9 0,5 1,1

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 1,1 0,7 1,5

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
2,3 1,8 1,1

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
1,8 1,4 0,7

пр. Победы, Луговое -1,5 -1,5 -1,6

Марьино 7,4 0,7 1,2

Аэропорт и ГРЭС 0,5 1,0 0,8

Украинка, Меганом, Жигулина роща 1,8 3,2 2,0

Москольцо, Гагарина 0,7 2,3 2,2

Льдозавод - 6,0 2,5 3,7

Промзона Заводское - 1,5 2,4 2,5

Ж/д вокзал - -7,8 -7,8 -2,8

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- -0,5 -0,8 -0,7

Среднее - 2,8 1,7 1,6

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от 

предыдущего периода
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Симферополя составила 928 512 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+3,3%.  
 

 
 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
608 537 672 549 712 475 808 477

Старый город 684 744 700 124 720 654 750 445

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
1 206 646 1 602 784 1 745 731 1 800 000

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
975 139 1 112 578 1 478 501 1 610 000

Залесская 621 147 687 265 712 479 745 477

Новоромановка, Заводское 668 447 697 457 715 470 724 555

Фонтаны, АК-Мечеть 774 147 798 450 807 268 814 456

НАПКС, Привоз 741 014 853 470 925 870 954 158

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
714 557 728 710 739 470 750 147

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
841 114 843 280 846 570 850 224

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
852 688 869 700 889 721 905 248

пр. Победы, Луговое 1 278 836 1 250 890 1 187 024 1 145 000

Марьино 1 205 415 1 204 745 1 202 930 1 201 001

Аэропорт и ГРЭС 458 220 469 702 497 310 502 144

Украинка, Меганом, Жигулина роща 625 447 626 897 628 457 630 058

Москольцо, Гагарина 652 111 689 320 720 114 750 847

Льдозавод 1 250 617 1 210 520 1 187 145 1 154 144

Промзона Заводское 635 895 645 253 456 725 670 887

Ж/д вокзал 652 336 663 214 678 652 687 488

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
1 125 447 1 119 820 1 117 546 1 115 477

Среднее 828 625 872 336 898 506 928 512

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 10,5 5,9 13,5

Старый город - 2,2 2,9 4,1

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 32,8 8,9 3,1

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 14,1 32,9 8,9

Залесская - 10,6 3,7 4,6

Новоромановка, Заводское 4,3 2,6 1,3

Фонтаны, АК-Мечеть 3,1 1,1 0,9

НАПКС, Привоз 15,2 8,5 3,1

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
2,0 1,5 1,4

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
0,3 0,4 0,4

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
2,0 2,3 1,7

пр. Победы, Луговое -2,2 -5,1 -3,5

Марьино - -0,1 -0,2 -0,2

Аэропорт и ГРЭС - 2,5 5,9 1,0

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 0,2 0,2 0,3

Москольцо, Гагарина - 5,7 4,5 4,3

Льдозавод - -3,2 -1,9 -2,8

Промзона Заводское - 1,5 -29,2 46,9

Ж/д вокзал - 1,7 2,3 1,3

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- -0,5 -0,2 -0,2

Среднее - 5,3 3,0 3,3

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % 

от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам 1-го квартала 2025 года на рынке недвижимости г. Симферополя некоторые 

сегменты подорожали, остальные практически не изменились.  

Итоги 1-го квартала 2025 г. на рынке недвижимости: 

  С 1 апреля расширена программа Семейной ипотеки. Тетерь она распространяется на  

вторичное жилье в 901 городе РФ, где на начало 2025 года строилось два и менее 

многоквартирных домов. 

Перечень городов Республики Крым и г. Севастополя в которых доступно приобретение 

вторичного жилья в многоквартирных домах по программе "семейная ипотека":  

- Республика Крым, Бахчисарай 

- Республика Крым, Белогорск 

- Республика Крым, Старый Крым 

- Республика Крым, Щелкино 

- Республика Крым, Армянск 

- Республика Крым, Джанкой 

- Республика Крым, Красноперекопск 

- Республика Крым, Саки 

- г. Севастополь, Инкерман 

 На очередном заседании 21 марта 2025 года Центральный Банк сохранил ключевую ставку 

на уровне 21% годовых. «Текущее инфляционное давление снизилось, но остается высоким, 

особенно в устойчивой части. Рост внутреннего спроса по-прежнему значительно опережает 

возможности расширения предложения товаров и услуг. Вместе с тем рост кредитования 

остается сдержанным, а сберегательная активность населения — высокой. По оценке Банка 

России, достигнутая жесткость денежно-кредитных условий формирует необходимые 

предпосылки для возвращения инфляции к цели в 2026 году», — говорится в релизе ЦБ. 

 С 4 марта 2025 г. Сбербанк снизил ставки по ипотеке на базовые продукты. Базовые ставки 

по ипотеке снизились на 1% -1,5% в зависимости от размера первоначального взноса. При  

первоначальном взносе 50% снижение составило 1,5%. Минимальная ставка на первичку 

составляет 28,2%, на вторичку 27,6%. 

 По прогнозам Центробанка ценник на первичное жилье в России на протяжении 2025 года 

может увеличится в пределах и не более уровня инфляции ввиду снижения спроса.  

  Гаражную амнистию могут продлить. Гаражная амнистия действует в России с 1 сентября 

2021 года. Она позволяет до 1 сентября 2026-го зарегистрировать права на старый гараж в 

упрощенном порядке. Причем оформить можно не только саму постройку, но и бесплатно 

получить землю под ней. По словам Скуфинского, за услугой обращаются все больше 

граждан. «С учетом востребованности данной услуги рассматривается вопрос о возможности 

продления гаражной амнистии, чтобы как можно больше жителей нашей страны смогли 

воспользоваться данным механизмом», — сказал он. 

  «Семейную ипотеку» могут расширить. Правительство России продумывает варианты 

расширения «Семейная ипотека». Наиболее вероятный сценарий развития - сделать ее 

возможной для семей с одним ребенком до 18 лет. 

«Несомненно, снижение ипотечных ставок является позитивным сигналом в целом для рынка 

недвижимости», - комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной 

группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 
 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 149 436 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 168 381 руб./кв.м; 

- домовладения 129 130 руб./кв.м;  

- земельные участки 928 512 руб./сот. 

http://akggroup.ru/
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Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: -0,3%; 

- квартиры на вторичном рынке: +0,1%.  

- домовладения: +1,6%; 

- земельные участки: +3,3%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 

  

http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 
+7 (8692) 41-70-91 

http://akggroup.ru 
e-mail: akggroup@mail.ru 

skype: akggroup.ru 
координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 

Районирование города Симферополя выполнено с 

участием специалистов  

ООО "Евразийский консалтинговый центр" и 

риэлтерской компании "Парад недвижимости". 

Формирование результатов исследований 

выполнялось так же с участием риэлтерской компании 

"Парад недвижимости".   

 

 

 


