
                                                                                                              
 

 

 

 

 

 

   
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

299008, РФ, г. Севастополь,   

ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.:  +7 (978) 775 24 12, 

http://akggroup.ru  

e-mail: akggroup@mail.ru  

skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 
 

 

 

 АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА  
 

 

 

http://akggroup.ru/
mailto:akggroup@mail.ru


2 

   г .  Севастополь ,  ул.  Ж.  Дерюгиной, 3 ,  офис 3                            +7  (978) 775-24-12 

 

 

          Симферополь  |  Жилая  недвижимость  |   20 25  

 

 

 

              
 

 

 

 
    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 154 623 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Промзона. 

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%.  
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Количество предложений 1-но, 2-х и 3-х комнатных квартир вторичного рынка 
микрорайонов города, шт.

Центр, Центральный рынок, Куйбышевское кольцо

Старый город

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, Петровская 
балка, Промзона
Парк Шевченко, Красных партизан, Дмитрия Ульянова

Залесская

Новоромановка, Заводское

Фонтаны, АК-Мечеть

НАПКС, Привоз

Московское кольцо, Красная горка, Абдал

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, Будённого 

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых баз), Каменка 
(№1-№6), Хошкельды
пр. Победы, Луговое

Марьино

Аэропорт и ГРЭС

Украинка, Меганом, Жигулина роща

Москольцо, Гагарина

Льдозавод

Промзона Заводское

Ж/д вокзал

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка (Бела Куна, 
Бородина)
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
167 885 167 254 166 786 165 489 166 850 167 459 168 549

Старый город 163 269 164 517 164 993 165 557 167 594 168 208 169 544

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
157 806 155 713 149 810 143 105 154 780 158 864 165 794

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
164 340 164 300 164 163 164 015 170 897 178 460 183 362

Залесская 135 951 136 870 137 556 138 994 139 800 140 009 140 558

Новоромановка, Заводское 152 258 155 801 157 730 158 977 155 809 149 860 146 494

Фонтаны, АК-Мечеть 139 951 140 612 142 420 143 559 149 800 151 478 154 115

НАПКС, Привоз 168 441 168 783 169 210 169 488 169 890 170 112 170 458

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
166 667 168 513 169 800 170 447 172 500 174 009 175 655

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
167 155 157 456 147 947 137 691 145 809 159 150 160 507

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
137 441 137 659 137 989 138 477 139 510 139 902 140 158

пр. Победы, Луговое 162 111 162 100 162 050 162 001 161 998 161 745 161 554

Марьино 143 996 144 219 144 964 145 158 145 864 146 201 147 148

Аэропорт и ГРЭС 137 448 137 526 137 697 138 774 139 210 139 908 140 558

Украинка, Меганом, Жигулина роща 165 915 165 780 165 540 165 225 162 598 158 640 156 366

Москольцо, Гагарина 148 411 148 867 149 217 149 877 149 986 150 117 150 487

Льдозавод 127 487 127 873 128 210 128 557 129 650 130 200 131 157

Промзона Заводское 127 147 126 854 126 113 125 557 129 640 131 760 135 849

Ж/д вокзал 136 547 137 008 138 561 138 889 140 210 142 540 145 158

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
133 200 135 810 137 659 138 877 141 200 144 703 148 997

Среднее 150 171 150 176 149 921 149 436 151 680 153 166 154 623

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. 

м

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- -0,4 -0,3 -0,8 0,8 0,4 0,7

Старый город - 0,8 0,3 0,3 1,2 0,4 0,8

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- -1,3 -3,8 -4,5 8,2 2,6 4,4

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 0,0 -0,1 -0,1 4,2 4,4 2,7

Залесская - 0,7 0,5 1,0 0,6 0,1 0,4

Новоромановка, Заводское - 2,3 1,2 0,8 -2,0 -3,8 -2,2

Фонтаны, АК-Мечеть - 0,5 1,3 0,8 4,3 1,1 1,7

НАПКС, Привоз - 0,2 0,3 0,2 0,2 0,1 0,2

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 1,1 0,8 0,4 1,2 0,9 0,9

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- -5,8 -6,0 -6,9 5,9 9,1 0,9

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- 0,2 0,2 0,4 0,7 0,3 0,2

пр. Победы, Луговое - 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,1

Марьино - 0,2 0,5 0,1 0,5 0,2 0,6

Аэропорт и ГРЭС - 0,1 0,1 0,8 0,3 0,5 0,5

Украинка, Меганом, Жигулина роща - -0,1 -0,1 -0,2 -1,6 -2,4 -1,4

Москольцо, Гагарина - 0,3 0,2 0,4 0,1 0,1 0,2

Льдозавод - 0,3 0,3 0,3 0,9 0,4 0,7

Промзона Заводское - -0,2 -0,6 -0,4 3,3 1,6 3,1

Ж/д вокзал - 0,3 1,1 0,2 1,0 1,7 1,8

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 2,0 1,4 0,9 1,7 2,5 3,0

Среднее - 0,0 -0,2 -0,3 1,5 1,0 1,0

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 168 174 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается незначительный рост цен за  

текущий месяц +0,7%.  

 



5 

   г .  Севастополь ,  ул.  Ж.  Дерюгиной, 3 ,  офис 3                            +7  (978) 775-24-12 

 

 

          Симферополь  |  Жилая  недвижимость  |   20 25  

 

 

 
 

 
 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
182 796 180 750 175 260 171 243 172 549 173 890 179 891

Старый город 175 264 176 910 180 250 182 646 176 500 161 801 162 594

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
169 323 169 890 170 564 171 441 172 659 173 809 176 609

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
174 796 175 250 175 980 176 064 177 879 178 540 179 577

Залесская 158 237 158 560 158 989 159 913 156 812 153 700 152 557

Новоромановка, Заводское 189 663 187 569 185 260 180 457 172 790 161 504 157 258

Фонтаны, АК-Мечеть 152 814 158 980 162 540 165 715 166 890 168 702 170 028

НАПКС, Привоз 194 121 185 650 175 840 167 631 173 502 180 507 191 803

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
165 489 166 850 168 980 170 446 170 200 169 802 169 277

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
189 253 191 560 196 950 199 483 183 260 181 702 179 860

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
149 839 148 250 147 650 146 505 148 904 152 400 156 807

пр. Победы, Луговое 179 370 180 564 182 500 184 187 185 602 186 700 187 199

Марьино 160 880 160 800 160 750 160 690 161 490 163 405 164 409

Аэропорт и ГРЭС 118 201 120 620 122 475 125 648 131 205 135 800 137 458

Украинка, Меганом, Жигулина роща 154 651 156 872 160 543 164 851 161 831 160 009 158 214

Москольцо, Гагарина 175 885 173 517 172 589 171 860 169 805 162 478 160 502

Льдозавод 152 353 153 457 153 874 154 212 151 208 146 905 144 475

Промзона Заводское 165 477 171 500 175 482 178 655 180 450 181 705 183 532

Ж/д вокзал 171 050 171 587 170 517 169 483 171 597 178 908 182 390

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
161 700 163 659 165 708 166 496 167 870 168 890 169 047

Среднее 167 058 167 640 168 135 168 381 167 650 167 058 168 174

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. 

м

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- -1,1 -3,0 -2,3 0,8 0,8 3,5

Старый город - 0,9 1,9 1,3 -3,4 -8,3 0,5

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 0,3 0,4 0,5 0,7 0,7 1,6

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 0,3 0,4 0,0 1,0 0,4 0,6

Залесская - 0,2 0,3 0,6 -1,9 -2,0 -0,7

Новоромановка, Заводское - -1,1 -1,2 -2,6 -4,2 -6,5 -2,6

Фонтаны, АК-Мечеть - 4,0 2,2 2,0 0,7 1,1 0,8

НАПКС, Привоз - -4,4 -5,3 -4,7 3,5 4,0 6,3

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 0,8 1,3 0,9 -0,1 -0,2 -0,3

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- 1,2 2,8 1,3 -8,1 -0,9 -1,0

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- -1,1 -0,4 -0,8 1,6 2,3 2,9

пр. Победы, Луговое - 0,7 1,1 0,9 0,8 0,6 0,3

Марьино - 0,0 0,0 0,0 0,5 1,2 0,6

Аэропорт и ГРЭС - 2,0 1,5 2,6 4,4 3,5 1,2

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 1,4 2,3 2,7 -1,8 -1,1 -1,1

Москольцо, Гагарина - -1,3 -0,5 -0,4 -1,2 -4,3 -1,2

Льдозавод - 0,7 0,3 0,2 -1,9 -2,8 -1,7

Промзона Заводское - 3,6 2,3 1,8 1,0 0,7 1,0

Ж/д вокзал - 0,3 -0,6 -0,6 1,2 4,3 1,9

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 1,2 1,3 0,5 0,8 0,6 0,1

Среднее - 0,3 0,3 0,1 -0,4 -0,4 0,7

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

 

 
 

Домовладения 

В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Симферополя составила 121 891 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -2,7%.  
 

825 000,00 1217

74 427,48 95%

166 666,67 5%

164 473,68 2646,39

169 779,34 167 132,95

2 218 717 

594,45
172 425,73

47 103,27 2 701,56

27,74% 1,6%Коэффициент вариации Погрешность

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
103 699 128 457 154 326 179 404 162 802 136 480 126 118

Старый город 117 290 121 470 125 460 130 567 121 800 112 708 103 843

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
103 489 119 654 124 157 128 245 128 659 128 951 129 086

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
177 138 171 800 163 872 150 059 165 780 167 312 170 941

Залесская 143 976 145 690 146 273 149 757 143 850 137 840 129 342

Новоромановка, Заводское 121 832 119 659 117 280 115 733 112 750 100 845 91 826

Фонтаны, АК-Мечеть 110 994 124 659 136 908 142 101 136 780 128 901 107 000

НАПКС, Привоз 117 488 118 570 119 216 120 577 117 620 112 548 102 455

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
114 147 115 421 116 200 117 889 116 502 113 470 112 207

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
100 200 102 504 104 315 105 488 128 791 138 549 147 014

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
110 787 112 745 114 326 115 099 116 597 117 400 118 607

пр. Победы, Луговое 144 943 142 705 140 502 138 248 138 976 138 659 138 252

Марьино 120 050 128 976 129 840 131 333 127 450 121 509 119 102

Аэропорт и ГРЭС 89 514 89 978 90 879 91 599 92 657 93 519 95 142

Украинка, Меганом, Жигулина роща 131 289 133 605 137 843 140 618 139 800 138 265 137 860

Москольцо, Гагарина 99 514 100 210 102 547 104 788 101 540 97 326 91 111

Льдозавод 117 487 124 570 127 651 132 355 135 410 137 645 139 161

Промзона Заводское 128 667 130 540 133 621 136 942 126 100 119 540 112 373

Ж/д вокзал 129 654 119 521 110 217 107 146 112 475 124 700 129 228

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
147 644 146 903 145 701 144 648 140 500 138 490 137 157

Среднее 121 490 124 882 127 057 129 130 128 342 125 233 121 891

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 23,9 20,1 16,2 -9,3 -16,2 -7,6

Старый город - 3,6 3,3 4,1 -6,7 -7,5 -7,9

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 15,6 3,8 3,3 0,3 0,2 0,1

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- -3,0 -4,6 -8,4 10,5 0,9 2,2

Залесская - 1,2 0,4 2,4 -3,9 -4,2 -6,2

Новоромановка, Заводское - -1,8 -2,0 -1,3 -2,6 -10,6 -8,9

Фонтаны, АК-Мечеть - 12,3 9,8 3,8 -3,7 -5,8 -17,0

НАПКС, Привоз - 0,9 0,5 1,1 -2,5 -4,3 -9,0

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 1,1 0,7 1,5 -1,2 -2,6 -1,1

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
2,3 1,8 1,1 22,1 7,6 6,1

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
1,8 1,4 0,7 1,3 0,7 1,0

пр. Победы, Луговое -1,5 -1,5 -1,6 0,5 -0,2 -0,3

Марьино 7,4 0,7 1,2 -3,0 -4,7 -2,0

Аэропорт и ГРЭС 0,5 1,0 0,8 1,2 0,9 1,7

Украинка, Меганом, Жигулина роща 1,8 3,2 2,0 -0,6 -1,1 -0,3

Москольцо, Гагарина 0,7 2,3 2,2 -3,1 -4,2 -6,4

Льдозавод - 6,0 2,5 3,7 2,3 1,7 1,1

Промзона Заводское - 1,5 2,4 2,5 -7,9 -5,2 -6,0

Ж/д вокзал - -7,8 -7,8 -2,8 5,0 10,9 3,6

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- -0,5 -0,8 -0,7 -2,9 -1,4 -1,0

Среднее - 2,8 1,7 1,6 -0,6 -2,4 -2,7

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Симферополя составила 898 702 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,9%.  
 

 
 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
608 537 672 549 712 475 808 477 802 410 786 231 730 039

Старый город 684 744 700 124 720 654 750 445 762 458 769 803 775 488

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
1 206 646 1 602 784 1 745 731 1 800 000 1 706 510 1 125 155 1 052 153

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
975 139 1 112 578 1 478 501 1 610 000 1 559 470 1 478 945 1 465 847

Залесская 621 147 687 265 712 479 745 477 798 460 835 900 845 115

Новоромановка, Заводское 668 447 697 457 715 470 724 555 789 450 810 495 839 697

Фонтаны, АК-Мечеть 774 147 798 450 807 268 814 456 907 598 987 700 1 089 467

НАПКС, Привоз 741 014 853 470 925 870 954 158 965 780 975 006 984 022

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
714 557 728 710 739 470 750 147 802 197 897 200 995 865

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
841 114 843 280 846 570 850 224 867 459 879 500 889 598

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
852 688 869 700 889 721 905 248 873 210 853 954 791 960

пр. Победы, Луговое 1 278 836 1 250 890 1 187 024 1 145 000 1 112 800 1 107 546 1 045 887

Марьино 1 205 415 1 204 745 1 202 930 1 201 001 1 102 801 1 009 870 947 093

Аэропорт и ГРЭС 458 220 469 702 497 310 502 144 502 659 502 998 503 154

Украинка, Меганом, Жигулина роща 625 447 626 897 628 457 630 058 652 410 673 266 685 159

Москольцо, Гагарина 652 111 689 320 720 114 750 847 763 890 771 801 778 951

Льдозавод 1 250 617 1 210 520 1 187 145 1 154 144 1 112 590 1 108 780 1 054 441

Промзона Заводское 635 895 645 253 456 725 670 887 705 119 765 940 789 111

Ж/д вокзал 652 336 663 214 678 652 687 488 698 501 701 564 705 547

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
1 125 447 1 119 820 1 117 546 1 115 477 1 109 873 1 089 701 1 005 448

Среднее 828 625 872 336 898 506 928 512 929 782 906 568 898 702

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.
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Итоги 
По итогам 2-го квартала 2025 года на рынке недвижимости г. Симферополя снижение квартир 

прекратилось и цены показали положительную динамику роста. 

Итоги 2-го квартала 2025 г. на рынке недвижимости: 

 В июне 2025 года Севастополь на ПМЭФ заключил соглашения о комплексном развитии 

территорий. 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025 04.2025 05.2025 06.2025

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 10,5 5,9 13,5 -0,8 -2,0 -7,1

Старый город - 2,2 2,9 4,1 1,6 1,0 0,7

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 32,8 8,9 3,1 -5,2 -34,1 -6,5

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 14,1 32,9 8,9 -3,1 -5,2 -0,9

Залесская - 10,6 3,7 4,6 7,1 4,7 1,1

Новоромановка, Заводское 4,3 2,6 1,3 9,0 2,7 3,6

Фонтаны, АК-Мечеть 3,1 1,1 0,9 11,4 8,8 10,3

НАПКС, Привоз 15,2 8,5 3,1 1,2 1,0 0,9

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
2,0 1,5 1,4 6,9 11,8 11,0

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
0,3 0,4 0,4 2,0 1,4 1,1

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
2,0 2,3 1,7 -3,5 -2,2 -7,3

пр. Победы, Луговое -2,2 -5,1 -3,5 -2,8 -0,5 -5,6

Марьино - -0,1 -0,2 -0,2 -8,2 -8,4 -6,2

Аэропорт и ГРЭС - 2,5 5,9 1,0 0,1 0,1 0,0

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 0,2 0,2 0,3 3,5 3,2 1,8

Москольцо, Гагарина - 5,7 4,5 4,3 1,7 1,0 0,9

Льдозавод - -3,2 -1,9 -2,8 -3,6 -0,3 -4,9

Промзона Заводское - 1,5 -29,2 46,9 5,1 8,6 3,0

Ж/д вокзал - 1,7 2,3 1,3 1,6 0,4 0,6

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- -0,5 -0,2 -0,2 -0,5 -1,8 -7,7

Среднее - 5,3 3,0 3,3 0,1 -2,5 -0,9

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % от предыдущего периода
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1.Договор о комплексном развитии территории (КРТ) на 6-м км Балаклавского шоссе.  

Компания «ИнтерСтрой» примет участие в создании полноценного микрорайона, в котором 

будут построены:  школа на 1000 мест,  два детских сада по 250 мест в каждом, поликлиника,  

физкультурно-оздоровительный комплекс,  магазины и торговые центры. 

Инвестиции в проект составят 26 миллиардов рублей. Площадь застройки — 84 га, а 

малоэтажная застройка (не более 4 этажей) создаст уютную и спокойную атмосферу. 

2. Соглашение с Alias Group. Инвестиции составят 180 миллиардов рублей в социально-

экономическое развитие. В Балаклавском районе, рядом с Сапун-горой, появится 

современный жилой комплекс на 26 тысяч жителей. Это не просто дома, а целый новый 

микрорайон с 3 школами, 6 детскими садами, поликлиниками, торговым и бизнес-центрами. 

Более 4 км променадов, бассейны, амфитеатр — всё для комфортной жизни. 

3. Соглашение с ГК «Парангон» о строительстве нового многофункционального торгово-

развлекательного комплекса «Аквамарин Премьер» на улице Парковой, 6. Это проект более 

чем на 5 миллиардов рублей. 

4. Соглашение о строительстве еще одного нового микрорайона в районе Сапун-горы. Это 

масштабный проект на 34,6 миллиарда рублей. «Севпроектмонтаж» построит: 

- новую школу на 1800 мест, 

- четыре детских сада по 225 мест каждый, 

-  поликлинику, 

- современные спортивные площадки. 

В результате реализации этого соглашения в городе появится комфортабельный микрорайон с 

развитой инфраструктурой. 

 На очередном заседании 09.06.2025 года Центральный Банк снизил на 1 пункт ключевую 

ставку к уровню 20% годовых. Снижение ключевой ставки говорит о положительных 

тенденциях в экономике, что несомненно, положительно сказывается на рынке недвижимости. 

 С 1 июля Сбербанк снова снизил ставки по ипотеке. Ставки по рыночной ипотеке 

снизились до 2% в зависимости от размера первоначального взноса. Это уже второе снижение 

ипотечных ставок за месяц. 

- ставки от 21,4% на покупку новостройки 

- ставки от 21,8% на покупку вторичного жилья 

- ставки от 21,8% по программе «Строительство жилого дома» 

 Цифровой рубль должен появится в 2026 году. 

ЦБ утвердил график внедрения цифрового рубля, причем массовый запуск запланирован уже 

на следующий год. Поправки в законопроект уже в Госдуме. 

Этапы внедрения: 

С 1 сентября 2026 — крупные банки должны обязаны обеспечить клиентам доступ к 

операциям с цифровым рублем; 

С 1 сентября 2027 — к ним присоединятся остальные банки и компании с выручкой от 30 млн  

С 1 сентября 2028 — присоединятся все остальные (кроме малого бизнеса с оборотом меньше 

млн).  

  Свыше 12 млн россиян установили самозапрет на кредиты. 

В будущем правительство планирует расширить применение механизмов самозапретов, чтобы 

предоставить гражданам дополнительные инструменты для защиты в цифровой среде, 

сообщил вице-премьер, руководитель аппарата правительства России Дмитрий Григоренко. 

  «Выплату на погашение ипотеки в 450 000 рублей предложили ввести для семей, где 

родился второй ребенок. Сейчас эту меру поддержки могут получить только многодетные 

семьи с тремя детьми. Законопроект, находится на рассмотрении в Госдума. 

«Несомненно, выплата облегчит семейное ипотечное бремя  и положительно скажется на 

бюджете семьи», - комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной 

группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

http://akggroup.ru/


11 

   г .  Севастополь ,  ул.  Ж.  Дерюгиной, 3 ,  офис 3                            +7  (978) 775-24-12 

 

 

          Симферополь  |  Жилая  недвижимость  |   20 25  

 

 

 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 154 623 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 168 174 руб./кв.м; 

- домовладения 168 174 руб./кв.м;  

- земельные участки 898 702 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +1,0%; 

- квартиры на вторичном рынке: +0,7%.  

- домовладения: -2,7%; 

- земельные участки: -0,9%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 

  

http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 
+7 (8692) 41-70-91 

http://akggroup.ru 
e-mail: akggroup@mail.ru 

skype: akggroup.ru 
координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 

Районирование города Симферополя выполнено с 

участием специалистов  

ООО "Евразийский консалтинговый центр" и 

риэлтерской компании "Парад недвижимости". 

Формирование результатов исследований 

выполнялось так же с участием риэлтерской компании 

"Парад недвижимости".   

 

 

 


