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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 150 215 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Промзона. 

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%.  
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Количество предложений 1-но, 2-х и 3-х комнатных квартир вторичного рынка 
микрорайонов города, шт.

Центр, Центральный рынок, Куйбышевское кольцо

Старый город

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, Петровская 
балка, Промзона
Парк Шевченко, Красных партизан, Дмитрия Ульянова

Залесская

Новоромановка, Заводское

Фонтаны, АК-Мечеть

НАПКС, Привоз

Московское кольцо, Красная горка, Абдал

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, Будённого 

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых баз), Каменка 
(№1-№6), Хошкельды
пр. Победы, Луговое

Марьино

Аэропорт и ГРЭС

Украинка, Меганом, Жигулина роща

Москольцо, Гагарина

Льдозавод

Промзона Заводское

Ж/д вокзал

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка (Бела Куна, 
Бородина)
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Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
155 258 158 975 165 423 168 524

Старый город 154 884 158 732 160 718 162 005

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
140 158 143 582 145 779 147 122

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
138 111 145 821 162 997 164 534

Залесская 120 014 125 324 132 556 134 158

Новоромановка, Заводское 169 067 166 852 150 109 154 684

Фонтаны, АК-Мечеть 130 004 132 897 134 587 137 489

НАПКС, Привоз 168 885 168 121 169 024 169 544

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
170 888 174 325 175 846 176 163

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
169 998 155 473 150 387 146 266

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
134 448 134 987 135 864 135 555

пр. Победы, Луговое 130 000 158 763 178 135 182 623

Марьино 126 998 145 780 154 781 160 869

Аэропорт и ГРЭС 134 774 134 983 135 654 135 221

Украинка, Меганом, Жигулина роща 161 822 162 345 159 124 159 911

Москольцо, Гагарина 147 114 148 234 147 654 147 111

Льдозавод 124 114 124 879 125 789 125 514

Промзона Заводское 110 011 115 765 125 478 128 744

Ж/д вокзал 125 147 130 254 131 473 134 158

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
127 741 129 784 132 564 134 111

Среднее 141 972 145 794 148 697 150 215

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного 

рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Ниже представленный график показывает тенденцию роста цен в различных 

микрорайонах города. 
 
 

Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 2,4 4,1 1,9

Старый город - 2,5 1,3 0,8

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 2,4 1,5 0,9

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 5,6 11,8 0,9

Залесская - 4,4 5,8 1,2

Новоромановка, Заводское - -1,3 -10,0 3,0

Фонтаны, АК-Мечеть - 2,2 1,3 2,2

НАПКС, Привоз - -0,5 0,5 0,3

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 2,0 0,9 0,2

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- -8,5 -3,3 -2,7

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- 0,4 0,6 -0,2

пр. Победы, Луговое - 22,1 12,2 2,5

Марьино - 14,8 6,2 3,9

Аэропорт и ГРЭС - 0,2 0,5 -0,3

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 0,3 -2,0 0,5

Москольцо, Гагарина - 0,8 -0,4 -0,4

Льдозавод - 0,6 0,7 -0,2

Промзона Заводское - 5,2 8,4 2,6

Ж/д вокзал - 4,1 0,9 2,0

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 1,6 2,1 1,2

Среднее - 2,7 2,0 1,0

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Симферополя составила 167 235 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,6%.  
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Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
159 795 165 231 174 698 179 121

Старый город 161 451 160 392 159 873 157 046

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
159 172 161 235 162 035 162 796

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
166 206 169 835 170 805 171 683

Залесская 156 524 155 478 153 564 152 734

Новоромановка, Заводское 192 102 198 736 211 403 216 210

Фонтаны, АК-Мечеть 171 399 170 234 165 324 164 729

НАПКС, Привоз 173 244 173 102 174 236 174 928

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
164 127 166 210 167 802 168 162

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
175 596 177 983 178 214 179 481

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
137 569 138 647 146 587 151 120

пр. Победы, Луговое 185 271 184 756 182 547 180 046

Марьино 164 910 165 784 168 470 170 590

Аэропорт и ГРЭС 125 206 122 703 120 687 119 913

Украинка, Меганом, Жигулина роща 174 193 172 142 164 721 163 465

Москольцо, Гагарина 170 673 169 523 164 732 162 274

Льдозавод 158 939 157 193 156 987 156 120

Промзона Заводское 176 049 179 543 182 475 191 362

Ж/д вокзал 158 070 159 732 161 470 163 171

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
164 113 162 543 159 143 159 750

Среднее 164 730 165 550 166 289 167 235

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного 

рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 3,4 5,7 2,5

Старый город - -0,7 -0,3 -1,8

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- 1,3 0,5 0,5

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 2,2 0,6 0,5

Залесская - -0,7 -1,2 -0,5

Новоромановка, Заводское - 3,5 6,4 2,3

Фонтаны, АК-Мечеть - -0,7 -2,9 -0,4

НАПКС, Привоз - -0,1 0,7 0,4

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 1,3 1,0 0,2

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
- 1,4 0,1 0,7

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
- 0,8 5,7 3,1

пр. Победы, Луговое - -0,3 -1,2 -1,4

Марьино - 0,5 1,6 1,3

Аэропорт и ГРЭС - -2,0 -1,6 -0,6

Украинка, Меганом, Жигулина роща - -1,2 -4,3 -0,8

Москольцо, Гагарина - -0,7 -2,8 -1,5

Льдозавод - -1,1 -0,1 -0,6

Промзона Заводское - 2,0 1,6 4,9

Ж/д вокзал - 1,1 1,1 1,1

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- -1,0 -2,1 0,4

Среднее - 0,5 0,4 0,6

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

 

 
 

Домовладения 

В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Симферополя составила 116 791 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,8%.  
 

483 333,33 1017

74 074,07 95%

166 666,67 5%

163 461,54 2454,51

166 957,98 164 503,47

1 594 979 

644,67
169 412,49

39 937,20 2 505,88

23,92% 1,5%Коэффициент вариации Погрешность

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень
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Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
116 491 110 245 99 453 96 158

Старый город 130 060 129 875 124 578 122 913

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
112 938 112 015 111 036 110 720

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
151 028 150 698 147 231 142 269

Залесская 120 714 122 658 121 147 124 717

Новоромановка, Заводское 112 277 111 698 109 713 108 324

Фонтаны, АК-Мечеть 125 097 120 473 112 195 104 590

НАПКС, Привоз 114 147 113 954 114 987 115 877

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
110 022 112 453 114 257 115 258

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
99 301 100 546 102 654 102 547

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
111 343 112 475 114 231 115 823

пр. Победы, Луговое 152 680 145 721 139 875 134 016

Марьино 109 988 109 214 110 298 110 222

Аэропорт и ГРЭС 81 114 82 648 84 023 85 158

Украинка, Меганом, Жигулина роща 126 870 135 489 142 157 144 999

Москольцо, Гагарина 92 201 95 324 94 987 95 688

Льдозавод 96 209 125 460 135 219 138 894

Промзона Заводское 112 500 118 473 124 792 125 646

Ж/д вокзал 126 283 115 472 112 938 109 338

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
152 142 147 568 139 435 132 654

Среднее 117 670 118 623 117 760 116 791

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м
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Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- -5,4 -9,8 -3,3

Старый город - -0,1 -4,1 -1,3

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- -0,8 -0,9 -0,3

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- -0,2 -2,3 -3,4

Залесская - 1,6 -1,2 2,9

Новоромановка, Заводское - -0,5 -1,8 -1,3

Фонтаны, АК-Мечеть - -3,7 -6,9 -6,8

НАПКС, Привоз - -0,2 0,9 0,8

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
- 2,2 1,6 0,9

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
1,3 2,1 -0,1

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
1,0 1,6 1,4

пр. Победы, Луговое -4,6 -4,0 -4,2

Марьино -0,7 1,0 -0,1

Аэропорт и ГРЭС 1,9 1,7 1,4

Украинка, Меганом, Жигулина роща 6,8 4,9 2,0

Москольцо, Гагарина 3,4 -0,4 0,7

Льдозавод - 30,4 7,8 2,7

Промзона Заводское - 5,3 5,3 0,7

Ж/д вокзал - -8,6 -2,2 -3,2

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- -3,0 -5,5 -4,9

Среднее - 0,8 -0,7 -0,8

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от 

предыдущего периода
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Симферополя составила 763 975 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,4%.  
 

 
 

Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
594 444 625 478 647 822 658 447

Старый город 652 223 655 234 661 875 665 944

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
1 026 185 998 272 769 158 772 270

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
1 395 833 1 425 687 1 500 368 1 520 111

Залесская 665 222 662 325 663 584 666 158

Новоромановка, Заводское 567 889 578 423 580 102 584 157

Фонтаны, АК-Мечеть 701 047 705 135 703 698 705 148

НАПКС, Привоз 695 144 700 128 701 458 704 488

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
594 159 600 329 615 423 625 477

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
633 335 701 257 765 842 785 114

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
632 258 695 135 703 698 745 021

пр. Победы, Луговое 1 337 917 1 308 654 1 257 439 1 214 474

Марьино 1 291 028 1 256 985 1 185 347 1 101 444

Аэропорт и ГРЭС 336 997 338 756 340 987 341 102

Украинка, Меганом, Жигулина роща 478 855 521 478 558 135 587 448

Москольцо, Гагарина 488 851 487 235 499 012 498 741

Льдозавод 770 000 864 571 983 144 1 014 535

Промзона Заводское 495 514 502 154 511 965 514 777

Ж/д вокзал 569 514 567 123 569 286 570 489

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
985 547 992 344 1 002 546 1 004 158

Среднее 745 598 759 335 761 044 763 975

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.
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Микрорайоны города 06.2024 07.2024 08.2024 09.2024

Центр, Центральный рынок, 

Куйбышевское кольцо
- 5,2 3,6 1,6

Старый город - 0,5 1,0 0,6

Пневматика, Балаклавская, Курцовский, 

Петровская балка, Промзона
- -2,7 -23,0 0,4

Парк Шевченко, Красных партизан, 

Дмитрия Ульянова
- 2,1 5,2 1,3

Залесская - -0,4 0,2 0,4

Новоромановка, Заводское 1,9 0,3 0,7

Фонтаны, АК-Мечеть 0,6 -0,2 0,2

НАПКС, Привоз 0,7 0,2 0,4

Московское кольцо, Красная горка, 

Абдал
1,0 2,5 1,6

Р-н Автовокзала, 51-й Армии, Мате Залки, 

Будённого 
10,7 9,2 2,5

Свобода, Белое, Глинки (р-он оптовых 

баз), Каменка (№1-№6), Хошкельды
9,9 1,2 5,9

пр. Победы, Луговое -2,2 -3,9 -3,4

Марьино - -2,6 -5,7 -7,1

Аэропорт и ГРЭС - 0,5 0,7 0,0

Украинка, Меганом, Жигулина роща - 8,9 7,0 5,3

Москольцо, Гагарина - -0,3 2,4 -0,1

Льдозавод - 12,3 13,7 3,2

Промзона Заводское - 1,3 2,0 0,5

Ж/д вокзал - -0,4 0,4 0,2

Загороднее (Ковыльная, FM), Сергеевка 

(Бела Куна, Бородина)
- 0,7 1,0 0,2

Среднее - 1,8 0,2 0,4

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % 

от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам 3-го квартала 2024 года на рынке недвижимости г. Симферополя рост цен пока 

продолжил свою тенденцию, хотя темп роста весьма снизился.  

Итоги 3-го квартала 2024 г. на рынке недвижимости: 

 На очередном заседании в сентябре 2024 года Центральный Банк в очередной раз повысил 

ключевую ставку до 19% годовых. Прогнозы экспертов по изменению ставки не в пользу ее 

снижения. 

 В России появятся 4 новые льготные ипотечные программы. 

В госдуме председатель комитета по финансовому рынку Анатолий Аксаков заявил о 

проработке адресных программ льготного кредитования. Они коснутся молодых 

специалистов, строителей, людей занятых в науке и промышленности. «Я думаю, уже в 

следующую сессию мы начнем обсуждение сразу нескольких новых программ, которые, с 

одной стороны, упростят приобретение жилья для граждан, а с другой — позволят 

государству нарастить свои возможности и ресурсы в критически важных сферах», — 

Аксаков. 

 Правительство и Росреестр подготовили правила по освоению участков. 

Освоение земли : 

- Освобождение участка от деревьев, кустарников (кроме предназначенных для 

благоустройства и озеленения), сорняков, которые мешают его использовать по прямому 

назначению (например, построить на нем дом). 

- Уборку лишних предметов, которые захламили участок, а также отходов производства и 

потребления, в том числе ТКО. 

- Осушение участка, если он заболочен, и увлажнение, если иссушен. 

- Работы, необходимые для использования земли, в том числе, например, разработку, 

уплотнение и укрепление грунта. 

- Рекультивацию, то есть озеленение и уход. 

Землю, предназначенную для возведения частного дома, могут признать заброшенной, если: 

- В течение двух лет и более на участке не заложены фундамент или конструктивные 

элементы здания. 

- В течение пяти лет там не построен дом, права на который зарегистрированы в Росреестре. 

  Правительство РФ продлило Льготную IT-ипотеку до 2030 года. 

Новые условия будут действовать с 1 августа 2024 года, а ключевая новелла — исключение 

Москвы и Санкт-Петербурга как городов, где действовала программа. Изменения коснулись и 

ставки она повышена — с 5% до 6% годовых, а объем средств будет единым для всех 9 000 

000 руб. Для получения льготного кредита зарплата должна быть не менее 90 тысяч рублей в 

месяц. «С учетом продления программы до 2030 года приобрести жилье по льготной ставке 

смогут не менее 82 тысяч региональных специалистов», - комментирует управляющий 

партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 150 215 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 167 235 руб./кв.м; 

- домовладения 116 791 руб./кв.м;  

- земельные участки 763 975 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +1,0%; 

- квартиры на вторичном рынке: +0,6%.  

- домовладения: -0,8%; 

- земельные участки: +0,8%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 
+7 (8692) 41-70-91 

http://akggroup.ru 
e-mail: akggroup@mail.ru 

skype: akggroup.ru 
координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  

   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 

Районирование города Симферополя выполнено с 

участием специалистов  

ООО "Евразийский консалтинговый центр" и 

риэлтерской компании "Парад недвижимости". 

Формирование результатов исследований 

выполнялось так же с участием риэлтерской компании 

"Парад недвижимости".   

 

 

 


