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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 

Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 221 671 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,4%.  
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува 192 588 196 590 198 702 200 158

Васильевка, Мясокомбинат 183 657 184 950 185 004 185 458

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 185 488 185 781 186 210 186 548

Октябрь, Рынок, Цирк 203 951 204 478 204 993 205 478

Центр 297 748 298 700 299 890 301 447

Дарсан 243 393 243 996 244 750 245 847

10, 11 микрорайон 182 025 192 750 196 780 198 477

Холм Славы 294 379 301 759 337 580 341 621

Спартак, Баня, Домик Чехова 205 214 211 458 218 650 220 458

Чайная горка 195 258 196 700 198 651 220 148

Красноармейская, Пятачок 256 180 209 147 186 709 168 478

Ливадия 195 555 197 583 199 652 220 158

Аутка 177 417 180 240 183 700 187 444

Среднее 216 373 215 702 218 559 221 671

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува - 2,1 1,1 0,7

Васильевка, Мясокомбинат - 0,7 0,0 0,2

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,2 0,2 0,2

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,3 0,3 0,2

Центр - 0,3 0,4 0,5

Дарсан - 0,2 0,3 0,4

10, 11 микрорайон - 5,9 2,1 0,9

Холм Славы - 2,5 11,9 1,2

Спартак, Баня, Домик Чехова - 3,0 3,4 0,8

Чайная горка - 0,7 1,0 10,8

Красноармейская, Пятачок - -18,4 -10,7 -9,8

Ливадия - 1,0 1,0 10,3

Аутка - 1,6 1,9 2,0

Среднее - -0,3 1,3 1,4

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 247 808 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Массандре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува 315 437 335 486 371 540 388 935

Васильевка, Мясокомбинат 229 407 230 659 234 708 238 230

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 200 681 199 864 198 650 197 962

Октябрь, Рынок, Цирк 248 879 250 326 252 847 254 241

Центр 311 880 309 457 304 821 299 569

Дарсан 220 422 210 487 199 845 195 625

10, 11 микрорайон 180 991 189 700 199 200 199 941

Холм Славы 260 600 265 008 271 560 274 889

Спартак, Баня, Домик Чехова 236 056 243 610 257 840 262 487

Чайная горка 236 977 240 802 245 702 248 585

Красноармейская, Пятачок 210 437 215 873 220 870 229 951

Ливадия 205 147 206 870 208 792 210 547

Аутка 215 294 217 659 218 667 220 547

Среднее 236 324 239 677 245 003 247 808

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. 

 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува - 6,4 10,7 4,7

Васильевка, Мясокомбинат - 0,5 1,8 1,5

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -0,4 -0,6 -0,3

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,6 1,0 0,6

Центр - -0,8 -1,5 -1,7

Дарсан - -4,5 -5,1 -2,1

10, 11 микрорайон - 4,8 5,0 0,4

Холм Славы - 1,7 2,5 1,2

Спартак, Баня, Домик Чехова - 3,2 5,8 1,8

Чайная горка - 1,6 2,0 1,2

Красноармейская, Пятачок - 2,6 2,3 4,1

Ливадия - 0,8 0,9 0,8

Аутка - 1,1 0,5 0,9

Среднее - 1,4 2,0 1,0

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Изменение средних цен на квартиры на вторичном рынке по 
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Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан
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Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия
Аутка
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Ялты составила 191 477 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,6%.  
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250 000,00 5%
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279 957,23 272 248,85

13 410 614 

181,25
287 665,60

115 804,21 7 870,37

41,36% 2,8%Коэффициент вариации Погрешность

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува 186 533 190 527 201 873 206 361

Васильевка, Мясокомбинат 166 183 175 864 187 548 208 423

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 210 047 199 800 157 420 112 488

Октябрь, Рынок, Цирк 204 171 200 857 199 832 197 676

Центр 190 513 215 843 228 490 242 956

Дарсан 115 163 121 760 131 580 139 632

10, 11 микрорайон 205 889 206 754 207 420 207 887

Холм Славы 244 302 259 732 274 218 290 208

Спартак, Баня, Домик Чехова 162 767 163 784 165 789 167 700

Чайная горка 137 500 147 580 151 280 155 047

Красноармейская, Пятачок 214 559 214 998 215 009 215 523

Ливадия 215 877 218 784 219 450 220 147

Аутка 120 597 123 514 124 004 125 147

Среднее 182 623 187 677 189 532 191 477

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Ялты составила 1 560 534 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,2%.  

 

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува - 2,1 6,0 2,2

Васильевка, Мясокомбинат - 5,8 6,6 11,1

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -4,9 -21,2 -28,5

Октябрь, Рынок, Цирк - -1,6 -0,5 -1,1

Центр - 13,3 5,9 6,3

Дарсан - 5,7 8,1 6,1

10, 11 микрорайон - 0,4 0,3 0,2

Холм Славы - 6,3 5,6 5,8

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,6 1,2 1,2

Чайная горка - 7,3 2,5 2,5

Красноармейская, Пятачок - 0,2 0,0 0,2

Ливадия - 1,3 0,3 0,3

Аутка - 2,4 0,4 0,9

Среднее - 3,0 1,2 0,6

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода
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Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува 1 297 378 1 298 702 1 301 805 1 305 488

Васильевка, Мясокомбинат 965 723 989 250 997 806 1 002 450

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 1 479 595 1 480 463 1 482 570 1 485 447

Октябрь, Рынок, Цирк 1 530 964 1 528 320 1 525 830 1 520 144

Центр 1 841 547 1 841 341 1 850 780 1 840 258

Дарсан 1 459 696 1 490 732 1 520 170 1 547 888

10, 11 микрорайон 1 204 157 1 204 149 1 204 130 1 204 100

Холм Славы 2 194 890 2 157 200 2 104 780 2 004 158

Спартак, Баня, Домик Чехова 1 218 477 1 298 410 1 310 590 1 348 999

Чайная горка 2 014 778 2 010 594 2 005 780 2 000 147

Красноармейская, Пятачок 1 994 199 1 996 873 1 998 871 2 000 158

Ливадия 2 014 000 2 015 810 2 016 310 2 017 488

Аутка 1 094 444 1 065 009 1 032 890 1 010 222

Среднее 1 562 296 1 567 450 1 565 562 1 560 534

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.

Микрорайоны города 12.2024 01.2025 02.2025 03.2025

Массандра, Дубки, Гува - 0,1 0,2 0,3

Васильевка, Мясокомбинат - 2,4 0,9 0,5

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,1 0,1 0,2

Октябрь, Рынок, Цирк - -0,2 -0,2 -0,4

Центр - 0,0 0,5 -0,6

Дарсан - 2,1 2,0 1,8

10, 11 микрорайон - 0,0 0,0 0,0

Холм Славы - -1,7 -2,4 -4,8

Спартак, Баня, Домик Чехова - 6,6 0,9 2,9

Чайная горка - -0,2 -0,2 -0,3

Красноармейская, Пятачок - 0,1 0,1 0,1

Ливадия - 0,1 0,0 0,1

Аутка - -2,7 -3,0 -2,2

Среднее - 0,5 -0,1 -0,2

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам 1-го квартала 2025 года на рынке недвижимости г. Ялты некоторые сегменты 

подорожали, остальные практически не изменились.  

Итоги 1-го квартала 2025 г. на рынке недвижимости: 

  С 1 апреля расширена программа Семейной ипотеки. Тетерь она распространяется на  

вторичное жилье в 901 городе РФ, где на начало 2025 года строилось два и менее 

многоквартирных домов. 

Перечень городов Республики Крым и г. Севастополя в которых доступно приобретение 

вторичного жилья в многоквартирных домах по программе "семейная ипотека":  

- Республика Крым, Бахчисарай 

- Республика Крым, Белогорск 

- Республика Крым, Старый Крым 

- Республика Крым, Щелкино 

- Республика Крым, Армянск 

- Республика Крым, Джанкой 

- Республика Крым, Красноперекопск 

- Республика Крым, Саки 

- г. Севастополь, Инкерман 

 На очередном заседании 21 марта 2025 года Центральный Банк сохранил ключевую ставку 

на уровне 21% годовых. «Текущее инфляционное давление снизилось, но остается высоким, 

особенно в устойчивой части. Рост внутреннего спроса по-прежнему значительно опережает 

возможности расширения предложения товаров и услуг. Вместе с тем рост кредитования 

остается сдержанным, а сберегательная активность населения — высокой. По оценке Банка 

России, достигнутая жесткость денежно-кредитных условий формирует необходимые 

предпосылки для возвращения инфляции к цели в 2026 году», — говорится в релизе ЦБ. 

 С 4 марта 2025 г. Сбербанк снизил ставки по ипотеке на базовые продукты. Базовые ставки 

по ипотеке снизились на 1% -1,5% в зависимости от размера первоначального взноса. При  
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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первоначальном взносе 50% снижение составило 1,5%. Минимальная ставка на первичку 

составляет 28,2%, на вторичку 27,6%. 

 По прогнозам Центробанка ценник на первичное жилье в России на протяжении 2025 года 

может увеличится в пределах и не более уровня инфляции ввиду снижения спроса.  

  Гаражную амнистию могут продлить. Гаражная амнистия действует в России с 1 сентября 

2021 года. Она позволяет до 1 сентября 2026-го зарегистрировать права на старый гараж в 

упрощенном порядке. Причем оформить можно не только саму постройку, но и бесплатно 

получить землю под ней. По словам Скуфинского, за услугой обращаются все больше 

граждан. «С учетом востребованности данной услуги рассматривается вопрос о возможности 

продления гаражной амнистии, чтобы как можно больше жителей нашей страны смогли 

воспользоваться данным механизмом», — сказал он. 

  «Семейную ипотеку» могут расширить. Правительство России продумывает варианты 

расширения «Семейная ипотека». Наиболее вероятный сценарий развития - сделать ее 

возможной для семей с одним ребенком до 18 лет. 

«Несомненно, снижение ипотечных ставок является позитивным сигналом в целом для рынка 

недвижимости», - комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной 

группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 221 671 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 247 808 руб./кв.м; 

- домовладения 191 477 руб./кв.м;  

- земельные участки 1 560 534 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +1,4%; 

- квартиры на вторичном рынке: +1,0%.  

- домовладения: +0,6%; 

- земельные участки: -0,2%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 
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НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


