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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 

Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 185 105 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 289 488 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,6%.  
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува 155 693 160 892 186 326 221 636 218 486 198 760 174 272

Васильевка, Мясокомбинат 153 258 155 840 157 650 158 489 158 870 159 023 159 489

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 164 589 165 800 168 659 169 555 169 897 170 113 170 688

Октябрь, Рынок, Цирк 188 458 189 870 190 331 190 588 189 547 188 326 187 489

Центр 240 953 250 883 270 268 290 422 290 003 289 865 289 488

Дарсан 175 211 176 884 178 804 179 761 181 650 182 005 183 515

10, 11 микрорайон 155 214 157 801 158 312 159 842 160 250 160 950 161 477

Холм Славы 200 447 198 521 198 708 185 501 188 310 190 564 191 441

Спартак, Баня, Домик Чехова 170 458 171 753 172 400 174 140 174 521 177 832 178 999

Чайная горка 168 945 169 114 169 783 170 151 171 458 172 365 173 698

Красноармейская, Пятачок 148 515 160 480 176 235 184 839 186 972 189 653 191 947

Ливадия 174 158 174 779 174 991 175 021 175 024 175 058 175 069

Аутка 164 899 165 007 165 345 165 555 166 850 167 450 168 789

Среднее 173 908 176 740 182 139 186 577 187 064 186 305 185 105

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува - 3,3 15,8 19,0 -1,4 -9,0 -12,3

Васильевка, Мясокомбинат - 1,7 1,2 0,5 0,2 0,1 0,3

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,7 1,7 0,5 0,2 0,1 0,3

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,7 0,2 0,1 -0,5 -0,6 -0,4

Центр - 4,1 7,7 7,5 -0,1 0,0 -0,1

Дарсан - 1,0 1,1 0,5 1,1 0,2 0,8

10, 11 микрорайон - 1,7 0,3 1,0 0,3 0,4 0,3

Холм Славы - -1,0 0,1 -6,6 1,5 1,2 0,5

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,8 0,4 1,0 0,2 1,9 0,7

Чайная горка - 0,1 0,4 0,2 0,8 0,5 0,8

Красноармейская, Пятачок - 8,1 9,8 4,9 1,2 1,4 1,2

Ливадия - 0,4 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0

Аутка - 0,1 0,2 0,1 0,8 0,4 0,8

Среднее - 1,6 3,1 2,4 0,3 -0,3 -0,6

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 188 052 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 262 899 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,3%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува 218 094 220 759 221 470 222 206 220 567 219 891 218 837

Васильевка, Мясокомбинат 155 704 168 206 178 590 189 725 190 659 192 110 195 044

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 157 058 160 548 162 570 169 135 168 750 169 890 165 000

Октябрь, Рынок, Цирк 170 067 170 458 170 982 171 047 171 780 172 310 172 787

Центр 271 548 269 700 265 320 264 944 263 801 263 450 262 899

Дарсан 153 693 163 584 165 023 168 016 160 530 154 780 143 531

10, 11 микрорайон 149 132 145 215 140 300 137 760 140 587 142 780 145 441

Холм Славы 188 870 190 261 200 326 201 896 201 993 202 421 202 614

Спартак, Баня, Домик Чехова 199 259 200 780 202 659 207 634 210 548 220 754 225 121

Чайная горка 190 260 189 964 189 623 189 369 189 540 189 896 190 009

Красноармейская, Пятачок 163 899 162 647 162 007 161 776 162 780 163 872 164 408

Ливадия 181 548 181 698 182 210 182 589 183 750 184 570 185 987

Аутка 170 518 170 356 169 983 169 589 170 564 171 850 172 997

Среднее 182 281 184 167 185 466 187 360 187 373 188 352 188 052

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. 

 

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува - 1,2 0,3 0,3 -0,7 -0,3 -0,5

Васильевка, Мясокомбинат - 8,0 6,2 6,2 0,5 0,8 1,5

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 2,2 1,3 4,0 -0,2 0,7 -2,9

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,2 0,3 0,0 0,4 0,3 0,3

Центр - -0,7 -1,6 -0,1 -0,4 -0,1 -0,2

Дарсан - 6,4 0,9 1,8 -4,5 -3,6 -7,3

10, 11 микрорайон - -2,6 -3,4 -1,8 2,1 1,6 1,9

Холм Славы - 0,7 5,3 0,8 0,0 0,2 0,1

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,8 0,9 2,5 1,4 4,8 2,0

Чайная горка - -0,2 -0,2 -0,1 0,1 0,2 0,1

Красноармейская, Пятачок - -0,8 -0,4 -0,1 0,6 0,7 0,3

Ливадия - 0,1 0,3 0,2 0,6 0,4 0,8

Аутка - -0,1 -0,2 -0,2 0,6 0,8 0,7

Среднее - 1,2 0,7 1,0 0,0 0,5 -0,3

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия
Аутка
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Ялты составила 166 806 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+5,2%.  
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436,57
206 597,04

80 354,13 6 222,65
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Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Коэффициент вариации Погрешность

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува 150 643 161 326 173 256 182 060 188 561 190 784 211 546

Васильевка, Мясокомбинат 134 775 141 500 149 860 158 209 155 821 150 326 140 555

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 147 842 143 010 130 820 121 902 120 984 120 006 199 997

Октябрь, Рынок, Цирк 136 237 130 500 125 009 112 127 115 864 118 632 119 370

Центр 244 637 235 259 200 339 183 994 180 650 175 658 153 261

Дарсан 130 615 125 331 119 470 114 284 118 567 119 659 120 635

10, 11 микрорайон 177 918 180 650 185 469 193 136 193 659 194 008 194 589

Холм Славы 176 260 174 221 170 362 160 655 171 548 194 780 207 534

Спартак, Баня, Домик Чехова 203 000 195 247 164 249 156 555 186 457 200 549 227 101

Чайная горка 168 438 178 259 180 679 184 555 178 890 167 578 158 289

Красноармейская, Пятачок 131 361 142 865 153 405 190 701 189 780 186 257 180 784

Ливадия 186 375 172 347 164 731 150 756 143 879 141 870 136 752

Аутка 97 158 99 569 100 732 119 528 119 007 118 891 118 060

Среднее 160 404 160 006 155 260 156 035 158 744 159 923 166 806

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Ялты составила 1 351 898 руб./сот.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Ливадии.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,8%.  

 

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува - 7,1 7,4 5,1 3,6 1,2 10,9

Васильевка, Мясокомбинат - 5,0 5,9 5,6 -1,5 -3,5 -6,5

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -3,3 -8,5 -6,8 -0,8 -0,8 66,7

Октябрь, Рынок, Цирк - -4,2 -4,2 -10,3 3,3 2,4 0,6

Центр - -3,8 -14,8 -8,2 -1,8 -2,8 -12,8

Дарсан - -4,0 -4,7 -4,3 3,7 0,9 0,8

10, 11 микрорайон - 1,5 2,7 4,1 0,3 0,2 0,3

Холм Славы - -1,2 -2,2 -5,7 6,8 13,5 6,5

Спартак, Баня, Домик Чехова - -3,8 -15,9 -4,7 19,1 7,6 13,2

Чайная горка - 5,8 1,4 2,1 -3,1 -6,3 -5,5

Красноармейская, Пятачок - 8,8 7,4 24,3 -0,5 -1,9 -2,9

Ливадия - -7,5 -4,4 -8,5 -4,6 -1,4 -3,6

Аутка - 2,5 1,2 18,7 -0,4 -0,1 -0,7

Среднее - 0,2 -2,2 0,9 1,9 0,7 5,2

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Изменение средних цен на домовладения по микрорайонам города,   

руб./кв.м
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10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува 2 033 512 1 997 852 1 556 490 1 238 300 1 300 475 1 331 457 1 335 776

Васильевка, Мясокомбинат 1 289 324 1 127 664 1 000 951 944 717 998 215 1 000 980 1 037 668

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 1 829 603 1 862 663 1 732 100 1 559 028 1 200 864 1 100 312 1 000 000

Октябрь, Рынок, Цирк 1 258 095 1 607 100 1 802 350 1 946 659 1 879 224 1 794 156 1 752 222

Центр 1 270 833 1 307 561 1 400 608 1 428 814 1 480 950 1 521 780 1 578 914

Дарсан 1 107 086 1 009 640 998 790 975 995 970 980 970 210 968 576

10, 11 микрорайон 1 336 161 1 449 561 1 500 321 1 558 641 1 457 890 1 240 578 1 111 512

Холм Славы 1 200 000 1 109 450 1 003 897 990 476 1 000 987 1 215 654 1 330 392

Спартак, Баня, Домик Чехова 1 981 962 1 459 200 1 006 948 977 157 989 125 1 100 879 1 186 701

Чайная горка 1 948 711 1 900 326 1 897 120 1 852 158 1 859 780 1 861 850 1 869 477

Красноармейская, Пятачок 1 160 476 1 159 002 1 158 120 1 157 690 1 256 890 1 326 780 1 504 663

Ливадия 2 068 804 1 998 216 1 964 700 1 952 202 1 980 412 1 998 326 2 048 779

Аутка 808 838 790 561 690 780 615 506 729 154 802 365 850 000

Среднее 1 484 108 1 444 523 1 362 552 1 322 873 1 315 765 1 328 102 1 351 898

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Массандра, Дубки, Гува - -1,8 -22,1 -20,4 5,0 2,4 0,3

Васильевка, Мясокомбинат - -12,5 -11,2 -5,6 5,7 0,3 3,7

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 1,8 -7,0 -10,0 -23,0 -8,4 -9,1

Октябрь, Рынок, Цирк - 27,7 12,1 8,0 -3,5 -4,5 -2,3

Центр - 2,9 7,1 2,0 3,6 2,8 3,8

Дарсан - -8,8 -1,1 -2,3 -0,5 -0,1 -0,2

10, 11 микрорайон - 8,5 3,5 3,9 -6,5 -14,9 -10,4

Холм Славы - -7,5 -9,5 -1,3 1,1 21,4 9,4

Спартак, Баня, Домик Чехова - -26,4 -31,0 -3,0 1,2 11,3 7,8

Чайная горка - -2,5 -0,2 -2,4 0,4 0,1 0,4

Красноармейская, Пятачок - -0,1 -0,1 0,0 8,6 5,6 13,4

Ливадия - -3,4 -1,7 -0,6 1,4 0,9 2,5

Аутка - -2,3 -12,6 -10,9 18,5 10,0 5,9

Среднее - -1,9 -5,7 -3,3 0,9 2,1 1,8

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам полугода 2023 года на рынке недвижимости г. Ялты наблюдется как рост цен, 

так и падение по разным сегментам рынка.  

Итоги 2 квартала 2023 г. на рынке недвижимости: 

  В мае 2023 года первый офис Сбербанка открылся в г. Севастополе по ул. Руднева. 

Полноценный со всеми видами услуг в том числе ипотечным кредитованием. Также офисы 

открылись в г. Симферополе и г. Ялте. 

 Центральный банк в шестой раз сохранил ключевую ставку на уровне 7,5%, что говорит о 

некой стабилизации экономической ситуации с стране. 

 Стоимость строительства по российским субъектам не сильно отличается, а рыночная 

надбавка у каждого региона своя. Разница между ценой стройки и итоговой рыночной 

стоимостью в Севастополе максимальная, она отличается от других регионов в разы. 

 По данным Центробанка по России в целом разрыв цен между первичкой и вторичкой 

достиг 40%. В «Обзоре финансовой стабильности» ЦБ прокомментировал данную ситуацию 

прежде всего как оказывающую негативное влияние на состояние заемщиков. Риск связан с 

тем, что при невозможности гасить ипотеку и дальнейшей продажи объекта залога, заемщику 

может не хватить расплатиться с финансовыми обязательствами перед банком, что в свою 

сторону может отразиться на банковском секторе. 

 «Компания ИнтерСтрой в районе 7-о км Балаклавского шоссе построит новый район на 400 

000 кв.м. Это первый такого рода проект в Севастополе по комплексному развитию 

территории. По сути будет построен новый огромный район Севастополя со всей 

инфраструктурой на 40 млд рублей. Помимо жилья застройщик возведет 4 детских сада, 

школу, поликлинику и оздоровительный комплекс», - комментирует управляющий партнер 

Аналитической Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца 2023 года: 

- квартиры на первичном рынке 185 105 руб./кв.м; 

0

500 000

1 000 000

1 500 000

2 000 000

2 500 000

12.2022 01.2023 02.2023 03.2023 04.2023 05.2023 06.2023

Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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- квартиры на вторичном рынке 188 052 руб./кв.м; 

- домовладения 166 806 руб./кв.м;  

- земельные участки 1 351 898 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: -0,6%; 

- квартиры на вторичном рынке: -0,3%.  

- домовладения: +5,2%; 

- земельные участки: +1,8%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 

+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


