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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 

Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 201 676 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 302 202 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,9%.  
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува 179 817 176 558 173 548 169 239 171 486 176 780 187 099

Васильевка, Мясокомбинат 163 158 163 886 164 249 165 444 169 457 171 245 174 114

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 173 998 174 214 174 993 175 258 175 998 176 003 176 625

Октябрь, Рынок, Цирк 195 258 196 754 197 522 198 488 198 389 198 312 198 258

Центр 294 158 297 516 299 805 301 025 301 889 302 008 302 202

Дарсан 196 589 198 558 207 845 215 694 220 870 224 612 228 718

10, 11 микрорайон 163 944 164 117 164 882 165 897 165 997 166 503 166 632

Холм Славы 232 373 229 635 210 597 206 708 221 457 225 642 229 335

Спартак, Баня, Домик Чехова 180 951 181 457 181 968 182 025 153 591 181 648 189 954

Чайная горка 174 897 176 326 177 687 178 489 181 659 185 780 188 999

Красноармейская, Пятачок 198 812 186 323 181 638 177 599 187 120 198 250 212 147

Ливадия 181 458 181 759 181 993 182 025 186 457 188 008 188 852

Аутка 174 111 176 759 177 800 178 987 179 215 178 998 178 854

Среднее 193 040 192 605 191 887 192 068 193 353 197 984 201 676

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува - -1,8 -1,7 -2,5 1,3 3,1 5,8

Васильевка, Мясокомбинат - 0,4 0,2 0,7 2,4 1,1 1,7

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,1 0,4 0,2 0,4 0,0 0,4

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,8 0,4 0,5 0,0 0,0 0,0

Центр - 1,1 0,8 0,4 0,3 0,0 0,1

Дарсан - 1,0 4,7 3,8 2,4 1,7 1,8

10, 11 микрорайон - 0,1 0,5 0,6 0,1 0,3 0,1

Холм Славы - -1,2 -8,3 -1,8 7,1 1,9 1,6

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,3 0,3 0,0 -15,6 18,3 4,6

Чайная горка - 0,8 0,8 0,5 1,8 2,3 1,7

Красноармейская, Пятачок - -6,3 -2,5 -2,2 5,4 5,9 7,0

Ливадия - 0,2 0,1 0,0 2,4 0,8 0,4

Аутка - 1,5 0,6 0,7 0,1 -0,1 -0,1

Среднее - -0,2 -0,4 0,1 0,6 2,7 1,9

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 221 606 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 321 554 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,8%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува 259 013 261 580 263 750 265 842 260 780 256 780 251 744

Васильевка, Мясокомбинат 219 893 220 875 223 851 225 150 223 597 221 594 220 639

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 183 062 184 789 186 234 187 228 197 540 199 850 209 683

Октябрь, Рынок, Цирк 221 903 228 659 231 875 235 843 230 250 226 890 223 963

Центр 313 167 310 701 306 502 303 662 326 897 324 420 321 554

Дарсан 184 171 183 475 170 864 172 003 179 486 180 649 188 677

10, 11 микрорайон 166 544 169 884 171 983 175 136 176 830 184 216 185 140

Холм Славы 226 608 228 502 234 654 239 524 231 780 229 650 225 303

Спартак, Баня, Домик Чехова 247 751 246 887 245 993 245 613 235 750 221 846 220 386

Чайная горка 214 057 219 648 221 773 224 748 228 128 230 480 231 377

Красноармейская, Пятачок 199 575 200 334 201 446 205 964 203 213 197 158 198 134

Ливадия 187 489 188 632 189 764 190 488 198 730 190 548 200 159

Аутка 184 589 187 568 189 655 191 487 199 864 201 450 204 115

Среднее 215 986 217 810 218 334 220 207 222 527 220 425 221 606

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. 

 

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува - 1,0 0,8 0,8 -1,9 -1,5 -2,0

Васильевка, Мясокомбинат - 0,4 1,3 0,6 -0,7 -0,9 -0,4

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,9 0,8 0,5 5,5 1,2 4,9

Октябрь, Рынок, Цирк - 3,0 1,4 1,7 -2,4 -1,5 -1,3

Центр - -0,8 -1,4 -0,9 7,7 -0,8 -0,9

Дарсан - -0,4 -6,9 0,7 4,4 0,6 4,4

10, 11 микрорайон - 2,0 1,2 1,8 1,0 4,2 0,5

Холм Славы - 0,8 2,7 2,1 -3,2 -0,9 -1,9

Спартак, Баня, Домик Чехова - -0,3 -0,4 -0,2 -4,0 -5,9 -0,7

Чайная горка - 2,6 1,0 1,3 1,5 1,0 0,4

Красноармейская, Пятачок - 0,4 0,6 2,2 -1,3 -3,0 0,5

Ливадия - 0,6 0,6 0,4 4,3 -4,1 5,0

Аутка - 1,6 1,1 1,0 4,4 0,8 1,3

Среднее - 0,9 0,2 0,9 1,2 -0,8 0,8

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Аутка
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Ялты составила 185 507 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,7%.  
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Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува 212 478 209 873 187 659 175 585 170 280 169 861 168 257

Васильевка, Мясокомбинат 186 670 188 326 190 457 192 997 196 890 199 860 206 024

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 202 158 203 650 204 886 205 489 205 780 206 005 206 555

Октябрь, Рынок, Цирк 169 104 170 696 174 587 177 097 187 954 199 480 200 919

Центр 260 389 259 876 258 300 257 748 246 130 240 312 233 944

Дарсан 145 709 143 457 142 314 140 909 145 867 153 268 159 406

10, 11 микрорайон 199 458 199 876 201 781 202 158 202 009 201 995 201 477

Холм Славы 222 771 210 657 200 857 191 771 199 586 234 260 258 896

Спартак, Баня, Домик Чехова 186 389 193 548 199 650 206 889 202 480 195 161 143 706

Чайная горка 162 900 159 648 150 326 149 985 145 820 140 578 136 885

Красноармейская, Пятачок 179 288 176 840 173 745 170 218 171 256 173 640 174 451

Ливадия 205 892 204 501 202 873 201 014 202 406 203 643 205 588

Аутка 97 358 96 578 96 114 95 852 99 864 110 860 115 477

Среднее 186 967 185 964 183 350 182 132 182 794 186 840 185 507

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Ялты составила 1 561 143 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на  

+0,7%.  

 

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува - -1,2 -10,6 -6,4 -3,0 -0,2 -0,9

Васильевка, Мясокомбинат - 0,9 1,1 1,3 2,0 1,5 3,1

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,7 0,6 0,3 0,1 0,1 0,3

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,9 2,3 1,4 6,1 6,1 0,7

Центр - -0,2 -0,6 -0,2 -4,5 -2,4 -2,6

Дарсан - -1,5 -0,8 -1,0 3,5 5,1 4,0

10, 11 микрорайон - 0,2 1,0 0,2 -0,1 0,0 -0,3

Холм Славы - -5,4 -4,7 -4,5 4,1 17,4 10,5

Спартак, Баня, Домик Чехова - 3,8 3,2 3,6 -2,1 -3,6 -26,4

Чайная горка - -2,0 -5,8 -0,2 -2,8 -3,6 -2,6

Красноармейская, Пятачок - -1,4 -1,8 -2,0 0,6 1,4 0,5

Ливадия - -0,7 -0,8 -0,9 0,7 0,6 1,0

Аутка - -0,8 -0,5 -0,3 4,2 11,0 4,2

Среднее - -0,5 -1,3 -0,7 0,7 2,6 -0,7

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от предыдущего периода
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10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува 1 214 740 1 235 816 1 264 761 1 289 487 1 269 450 1 241 780 1 239 492

Васильевка, Мясокомбинат 1 098 057 1 165 870 1 226 478 1 278 751 1 216 897 1 110 210 908 294

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 2 210 638 2 100 549 1 983 450 1 833 333 1 821 450 1 800 560 1 798 683

Октябрь, Рынок, Цирк 1 930 339 1 879 864 1 803 497 1 767 592 1 891 780 1 900 204 2 308 333

Центр 1 658 488 1 657 459 1 656 978 1 655 415 1 675 120 1 660 490 1 659 877

Дарсан 1 376 756 1 346 783 1 341 878 1 331 956 1 401 578 1 516 970 1 611 833

10, 11 микрорайон 1 293 631 1 300 598 1 301 786 1 318 777 1 300 890 1 198 124 1 178 571

Холм Славы 2 184 314 2 256 785 2 309 890 2 395 425 2 387 120 2 356 890 2 313 529

Спартак, Баня, Домик Чехова 1 656 121 1 938 890 2 307 864 2 543 462 1 752 004 1 301 478 1 186 836

Чайная горка 1 895 444 1 899 783 1 901 746 1 911 547 1 932 780 1 956 217 1 962 588

Красноармейская, Пятачок 1 408 595 1 256 457 1 100 897 932 440 989 560 997 830 1 043 899

Ливадия 1 958 444 1 997 579 2 000 548 2 011 121 2 100 560 2 110 870 2 158 447

Аутка 1 142 208 1 149 659 1 152 862 1 155 918 1 100 864 998 762 924 482

Среднее 1 617 521 1 629 699 1 642 510 1 648 094 1 603 081 1 550 030 1 561 143

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.

Микрорайоны города 12.2023 01.2024 02.2024 03.2024 04.2024 05.2024 06.2024

Массандра, Дубки, Гува - 1,7 2,3 2,0 -1,6 -2,2 -0,2

Васильевка, Мясокомбинат - 6,2 5,2 4,3 -4,8 -8,8 -18,2

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -5,0 -5,6 -7,6 -0,6 -1,1 -0,1

Октябрь, Рынок, Цирк - -2,6 -4,1 -2,0 7,0 0,4 21,5

Центр - -0,1 0,0 -0,1 1,2 -0,9 0,0

Дарсан - -2,2 -0,4 -0,7 5,2 8,2 6,3

10, 11 микрорайон - 0,5 0,1 1,3 -1,4 -7,9 -1,6

Холм Славы - 3,3 2,4 3,7 -0,3 -1,3 -1,8

Спартак, Баня, Домик Чехова - 17,1 19,0 10,2 -31,1 -25,7 -8,8

Чайная горка - 0,2 0,1 0,5 1,1 1,2 0,3

Красноармейская, Пятачок - -10,8 -12,4 -15,3 6,1 0,8 4,6

Ливадия - 2,0 0,1 0,5 4,4 0,5 2,3

Аутка - 0,7 0,3 0,3 -4,8 -9,3 -7,4

Среднее - 0,9 0,5 -0,2 -1,5 -3,5 0,7

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам полугодия 2024 года на рынке недвижимости г. Ялты рост цен пока продолжил 

свою тенденцию.  

Итоги полугодия 2024 г. на рынке недвижимости: 

  Важнейшее событие этого месяца – окончание программы льготной ипотеки. Несомненно, 

это окажет влияние как на спрос, так и на цены жилой недвижимости. Однако, динамику 

изменений будет видно через какое-то время.  

 На очередном заседании в июне 2024 года Центральный Банк в очередной раз сохранил 

ключевую ставку на уровне 16% годовых. Однако прогнозы экспертов по изменению ставки 

не в пользу ее снижения. 

 «Дополнительные меры по господдержке ипотечного кредитования зависят от наполнения 

бюджета и ставки ЦБ. Пока мы не понимаем, какая будет ставка, мы не понимаем, какой 

объем бюджетных ресурсов потребуется. Пока мы идем с Минфином по предложению – 

минимальное продление по «Семейной ипотеке» для семей, в которых есть хотя бы один 

ребенок до шести лет. Все дополнительные опции у нас подсчитаны и подготовлены – от того, 

как будет наполняться бюджет и какая будет ставка ЦБ РФ, будет зависеть, какие 

дополнительные меры поддержки будем предлагать», - Хуснуллин. 

  «Фундаментальная трансформация льготных программ неизбежна в ближайшее время, а за 

ней и корректировка спроса и цен», - комментирует управляющий партнер Аналитической 

Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 201 676 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 221 606 руб./кв.м; 

- домовладения 185 507 руб./кв.м;  

- земельные участки 1 561 143 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +1,9%; 
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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- квартиры на вторичном рынке: +0,8%.  

- домовладения: -0,7%; 

- земельные участки: +0,7%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 

+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


