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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 

Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 263 859 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -0,2%.  
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Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува 267 894 268 450 269 008 269 548 269 421 269 253 269 151

Васильевка, Мясокомбинат 226 957 227 210 227 890 228 110 227 980 227 028 226 917

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 238 974 239 549 239 876 240 551 240 751 240 986 241 544

Октябрь, Рынок, Цирк 308 547 308 124 307 981 307 548 306 890 306 230 305 644

Центр 413 471 401 870 318 954 320 332 320 412 320 510 320 548

Дарсан 294 310 293 450 292 441 291 111 291 780 291 873 292 000

10, 11 микрорайон 284 778 283 470 282 759 281 555 281 480 281 120 280 900

Холм Славы 309 114 321 578 339 860 356 881 346 580 332 500 322 272

Спартак, Баня, Домик Чехова 181 069 181 210 181 431 181 555 181 205 181 006 180 951

Чайная горка 245 884 246 758 247 661 248 789 248 659 248 320 247 811

Красноармейская, Пятачок 273 494 261 870 257 604 251 014 251 009 250 980 250 915

Ливадия 268 447 268 873 269 008 269 547 269 560 269 610 269 666

Аутка 215 447 219 873 219 993 220 100 220 680 221 320 221 842

Среднее 271 414 270 945 265 728 266 665 265 877 264 672 263 859

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува - 0,2 0,2 0,2 0,0 -0,1 0,0

Васильевка, Мясокомбинат - 0,1 0,3 0,1 -0,1 -0,4 0,0

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,2 0,1 0,3 0,1 0,1 0,2

Октябрь, Рынок, Цирк - -0,1 0,0 -0,1 -0,2 -0,2 -0,2

Центр - -2,8 -20,6 0,4 0,0 0,0 0,0

Дарсан - -0,3 -0,3 -0,5 0,2 0,0 0,0

10, 11 микрорайон - -0,5 -0,3 -0,4 0,0 -0,1 -0,1

Холм Славы - 4,0 5,7 5,0 -2,9 -4,1 -3,1

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,1 0,1 0,1 -0,2 -0,1 0,0

Чайная горка - 0,4 0,4 0,5 -0,1 -0,1 -0,2

Красноармейская, Пятачок - -4,3 -1,6 -2,6 0,0 0,0 0,0

Ливадия - 0,2 0,1 0,2 0,0 0,0 0,0

Аутка - 2,1 0,1 0,0 0,3 0,3 0,2

Среднее - -0,2 -1,9 0,4 -0,2 -0,4 -0,2

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры первичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 262 814 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Массандре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на  -1,3%. 
 
 

 
 

0

50 000

100 000

150 000

200 000

250 000

300 000

350 000

400 000

450 000

12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува 308 341 341 548 350 267 363 244 365 540 368 791 371 151

Васильевка, Мясокомбинат 228 766 223 850 221 410 220 118 221 650 223 670 225 155

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 259 098 258 870 257 816 256 367 257 784 258 984 259 375

Октябрь, Рынок, Цирк 267 149 279 580 281 590 291 788 290 800 288 657 286 849

Центр 280 536 294 800 301 890 319 814 317 590 315 470 311 099

Дарсан 279 094 268 490 210 510 205 926 198 600 187 846 176 745

10, 11 микрорайон 201 870 202 009 202 429 202 536 209 650 214 631 216 485

Холм Славы 293 638 310 548 337 549 351 103 349 800 345 731 341 004

Спартак, Баня, Домик Чехова 266 004 266 890 270 659 276 681 275 890 273 650 269 618

Чайная горка 252 653 259 846 261 890 263 360 269 830 273 564 277 608

Красноармейская, Пятачок 232 788 233 870 235 810 237 874 238 765 240 500 241 982

Ливадия 292 769 293 658 294 760 295 447 268 500 210 860 190 555

Аутка 252 258 253 659 255 145 259 878 257 480 251 506 248 951

Среднее 262 690 268 278 267 825 272 626 270 914 265 682 262 814

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов города, 

руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. 

 

 

 

 

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува - 10,8 2,6 3,7 0,6 0,9 0,6

Васильевка, Мясокомбинат - -2,1 -1,1 -0,6 0,7 0,9 0,7

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -0,1 -0,4 -0,6 0,6 0,5 0,2

Октябрь, Рынок, Цирк - 4,7 0,7 3,6 -0,3 -0,7 -0,6

Центр - 5,1 2,4 5,9 -0,7 -0,7 -1,4

Дарсан - -3,8 -21,6 -2,2 -3,6 -5,4 -5,9

10, 11 микрорайон - 0,1 0,2 0,1 3,5 2,4 0,9

Холм Славы - 5,8 8,7 4,0 -0,4 -1,2 -1,4

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,3 1,4 2,2 -0,3 -0,8 -1,5

Чайная горка - 2,8 0,8 0,6 2,5 1,4 1,5

Красноармейская, Пятачок - 0,5 0,8 0,9 0,4 0,7 0,6

Ливадия - 0,3 0,4 0,2 -9,1 -21,5 -9,6

Аутка - 0,6 0,6 1,9 -0,9 -2,3 -1,0

Среднее - 1,9 -0,3 1,5 -0,5 -2,0 -1,3

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры вторичного рынка микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Изменение средних цен на квартиры на вторичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Ялты составила 228 584 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+2,8%.  
 

 
 

 
 

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува 317 874 300 548 278 501 212 488 213 658 214 600 215 877

Васильевка, Мясокомбинат 290 520 228 479 209 860 169 533 186 908 208 530 232 000

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 128 478 129 478 129 986 130 554 132 480 134 697 135 845

Октябрь, Рынок, Цирк 252 939 261 780 264 500 268 706 259 840 248 900 244 953

Центр 252 389 295 800 312 500 341 718 356 870 361 219 365 469

Дарсан 202 492 208 970 210 512 214 612 215 630 215 993 216 149

10, 11 микрорайон 240 587 241 359 243 708 245 987 245 853 243 508 241 584

Холм Славы 289 608 259 806 239 870 220 491 238 007 241 781 245 781

Спартак, Баня, Домик Чехова 195 138 185 970 179 860 177 845 187 491 245 800 293 618

Чайная горка 242 367 202 450 199 870 191 190 193 560 165 210 167 959

Красноармейская, Пятачок 199 386 199 860 200 120 200 471 203 500 206 947 209 947

Ливадия 240 547 243 501 247 860 250 487 250 512 250 658 250 999

Аутка 145 897 146 485 148 665 149 874 150 806 151 209 151 417

Среднее 230 632 223 422 220 447 213 381 218 086 222 235 228 584

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува - -5,5 -7,3 -23,7 0,6 0,4 0,6

Васильевка, Мясокомбинат - -21,4 -8,1 -19,2 10,2 11,6 11,3

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,8 0,4 0,4 1,5 1,7 0,9

Октябрь, Рынок, Цирк - 3,5 1,0 1,6 -3,3 -4,2 -1,6

Центр - 17,2 5,6 9,3 4,4 1,2 1,2

Дарсан - 3,2 0,7 1,9 0,5 0,2 0,1

10, 11 микрорайон - 0,3 1,0 0,9 -0,1 -1,0 -0,8

Холм Славы - -10,3 -7,7 -8,1 7,9 1,6 1,7

Спартак, Баня, Домик Чехова - -4,7 -3,3 -1,1 5,4 31,1 19,5

Чайная горка - -16,5 -1,3 -4,3 1,2 -14,6 1,7

Красноармейская, Пятачок - 0,2 0,1 0,2 1,5 1,7 1,4

Ливадия - 1,2 1,8 1,1 0,0 0,1 0,1

Аутка - 0,4 1,5 0,8 0,6 0,3 0,1

Среднее - -2,4 -1,2 -3,1 2,4 2,3 2,8

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Ялты составила 2 028 481 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -1,2%.  
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Изменение средних цен на домовладения по микрорайонам города,   

руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува 1 529 447 1 529 112 1 529 850 1 528 514 1 529 650 1 530 009 1 530 158

Васильевка, Мясокомбинат 1 438 286 1 658 700 1 701 780 1 746 073 1 975 460 2 220 864 2 472 727

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 1 610 016 1 320 457 1 290 350 1 237 010 1 546 007 1 620 400 1 700 000

Октябрь, Рынок, Цирк 1 696 508 1 879 521 1 986 210 2 136 117 1 986 450 1 745 448 1 713 264

Центр 2 325 234 2 759 800 3 120 451 3 546 076 3 421 000 3 280 120 3 085 447

Дарсан 1 545 491 1 562 470 1 576 490 1 592 680 1 562 480 1 498 457 1 467 415

10, 11 микрорайон 1 716 334 1 889 764 1 998 710 2 088 357 2 044 230 1 998 760 1 928 328

Холм Славы 1 742 972 1 879 569 2 259 447 2 900 716 2 760 180 2 659 780 2 519 404

Спартак, Баня, Домик Чехова 1 604 233 1 704 846 1 765 910 1 808 571 1 802 759 1 799 580 1 796 786

Чайная горка 1 351 111 1 360 457 1 364 760 1 365 477 1 398 457 1 432 970 1 465 115

Красноармейская, Пятачок 1 542 790 1 659 780 1 897 124 2 196 676 2 780 420 2 890 461 2 900 428

Ливадия 2 064 147 2 060 198 2 058 897 2 054 111 2 140 560 2 200 543 2 257 849

Аутка 1 792 713 1 879 457 1 989 564 2 196 382 2 329 700 1 816 750 1 533 333

Среднее 1 689 175 1 780 318 1 887 657 2 030 520 2 098 258 2 053 396 2 028 481

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, руб./сот.
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Итоги 
По итогам 2-го квартала 2026 года на рынке недвижимости г. Ялты наблюдается снижение на 

первичном и вторичном рынке квартир, а домовладения показали противоположную 

динамику - цены выросли. 

Итоги 2-го квартала 2026 г. на рынке недвижимости: 

 Совет директоров Банка России 22 июня снизил ключевую ставку до 14,25% — уже 8-й раз 

подряд. Снижение ключевой ставки говорит о положительных тенденциях в экономике, что 

несомненно, положительно сказывается на рынке недвижимости. 

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026 04.2026 05.2026 06.2026

Массандра, Дубки, Гува - 0,0 0,0 -0,1 0,1 0,0 0,0

Васильевка, Мясокомбинат - 15,3 2,6 2,6 13,1 12,4 11,3

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -18,0 -2,3 -4,1 25,0 4,8 4,9

Октябрь, Рынок, Цирк - 10,8 5,7 7,5 -7,0 -12,1 -1,8

Центр - 18,7 13,1 13,6 -3,5 -4,1 -5,9

Дарсан - 1,1 0,9 1,0 -1,9 -4,1 -2,1

10, 11 микрорайон - 10,1 5,8 4,5 -2,1 -2,2 -3,5

Холм Славы - 7,8 20,2 28,4 -4,8 -3,6 -5,3

Спартак, Баня, Домик Чехова - 6,3 3,6 2,4 -0,3 -0,2 -0,2

Чайная горка - 0,7 0,3 0,1 2,4 2,5 2,2

Красноармейская, Пятачок - 7,6 14,3 15,8 26,6 4,0 0,3

Ливадия - -0,2 -0,1 -0,2 4,2 2,8 2,6

Аутка - 4,8 5,9 10,4 6,1 -22,0 -15,6

Среднее - 5,0 5,4 6,3 4,4 -1,7 -1,2

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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 В Госдуме предлагают использовать маткапитал для ремонта квартир. Депутаты Госдумы 

выступили с возможностью для граждан использование маткапитала на ремонт жилья. В 

предложениях обозначены условия и ограничения, призванные исключить нецелевое 

расходование средств и обеспечить качество ремонтных работ. 

По их мнению, дополнительные возможности позволят тысячам российских семей улучшить 

условия жизни для своих детей в тех случаях, когда приобретение новой недвижимости не 

требуется или невозможно. 

 Выдачи льготной ипотеки в России выросли на 74%. 

В июне россияне оформили льготную ипотеку на сумму свыше 250 млрд рублей — это на 

73,8% больше, чем в мае, выяснили аналитики Домклик. 

«Семейная ипотека» — абсолютный лидер по итогам июня. Выдачи по программе составили 

221,7 млрд руб., что на 88,8% превышает показатели мая. Всплеск кредитования наблюдается 

и в сегменте рыночной ипотеки. В июне 2026 года объем выдач по базовым программам 

достиг 94,6 млрд руб. — это на 9,2% больше, чем в мае. А по сравнению с июнем прошлого 

года спрос вырос более чем в 3 раза. 

 Срок изменения условий Семейной ипотеки перенесли на осень. Условия программы 

«Семейная ипотека» останутся прежними до 1 октября 2026 г. Правительство России 

перенесло решение об изменении условий программы «Семейная ипотека». Они сохраняются 

без изменений до 1 октября. Об этом сообщили в пресс-службе Министерства финансов. 

 Сбер с 26 июня снижает ставки по рыночной ипотеке на 0,3-0,5% в зависимости от 

размера первоначального взноса 

При первом взносе 20,1-30% снижение составит 0,5%, при первом взносе от 50,1% — 0,3%. 

Кроме того, на 0,5% уменьшатся ставки по ипотеке на новостройки вне проектного 

финансирования Сбера. 

Таким образом, минимальные ставки на Домклик составят: 

- 15,2% — на покупку первичного жилья; 

- 15,5% — на покупку вторичного; 

- 16,9% — по программе «Строительство жилого дома». 

«Снижение ставок по ипотечным продуктам несомненно оживит рынок вторичной 

недвижимости, что в свою очередь положительно скажется и на всей строительной отрасли в 

целом», - комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ 

(http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 263 859 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 262 814 руб./кв.м; 

- домовладения 228 584 руб./кв.м;  

- земельные участки 2 028 481 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: -0,2%; 

- квартиры на вторичном рынке: -1,3%.  

- домовладения: +2,8%; 

- земельные участки: -1,2%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 
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НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


