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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 

Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 186 717 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 300 158 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается небольшое снижение цен за 

текущий месяц на -0,2%.  
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Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува 174 272 172 542 168 332 161 056

Васильевка, Мясокомбинат 159 489 160 009 161 326 161 984

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 170 688 171 232 172 885 173 655

Октябрь, Рынок, Цирк 187 489 189 880 190 230 190 851

Центр 289 488 299 215 299 986 300 158

Дарсан 183 515 186 300 192 780 195 556

10, 11 микрорайон 161 477 161 984 162 008 162 358

Холм Славы 191 441 195 897 199 578 200 418

Спартак, Баня, Домик Чехова 178 999 179 201 178 840 178 201

Чайная горка 173 698 174 254 174 009 173 954

Красноармейская, Пятачок 191 947 189 457 187 659 185 036

Ливадия 175 069 174 897 174 457 174 148

Аутка 168 789 169 215 169 457 169 951

Среднее 185 105 186 468 187 042 186 717

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува - -1,0 -2,4 -4,3

Васильевка, Мясокомбинат - 0,3 0,8 0,4

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,3 1,0 0,4

Октябрь, Рынок, Цирк - 1,3 0,2 0,3

Центр - 3,4 0,3 0,1

Дарсан - 1,5 3,5 1,4

10, 11 микрорайон - 0,3 0,0 0,2

Холм Славы - 2,3 1,9 0,4

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,1 -0,2 -0,4

Чайная горка - 0,3 -0,1 0,0

Красноармейская, Пятачок - -1,3 -0,9 -1,4

Ливадия - -0,1 -0,3 -0,2

Аутка - 0,3 0,1 0,3

Среднее - 0,7 0,3 -0,2

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 201 357 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 298 585 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+2,0%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува 218 837 226 549 241 986 244 592

Васильевка, Мясокомбинат 195 044 201 568 219 632 226 629

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 165 000 172 564 176 594 181 153

Октябрь, Рынок, Цирк 172 787 173 875 174 800 176 182

Центр 262 899 274 594 281 009 298 585

Дарсан 143 531 149 750 150 400 154 098

10, 11 микрорайон 145 441 148 326 151 008 159 564

Холм Славы 202 614 203 801 204 751 205 887

Спартак, Баня, Домик Чехова 225 121 225 326 225 406 225 446

Чайная горка 190 009 200 470 210 008 212 190

Красноармейская, Пятачок 164 408 168 980 170 400 174 776

Ливадия 185 987 186 004 186 320 186 555

Аутка 172 997 172 886 172 546 171 987

Среднее 188 052 192 669 197 297 201 357

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. 

 

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува - 3,5 6,8 1,1

Васильевка, Мясокомбинат - 3,3 9,0 3,2

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 4,6 2,3 2,6

Октябрь, Рынок, Цирк - 0,6 0,5 0,8

Центр - 4,4 2,3 6,3

Дарсан - 4,3 0,4 2,5

10, 11 микрорайон - 2,0 1,8 5,7

Холм Славы - 0,6 0,5 0,6

Спартак, Баня, Домик Чехова - 0,1 0,0 0,0

Чайная горка - 5,5 4,8 1,0

Красноармейская, Пятачок - 2,8 0,8 2,6

Ливадия - 0,0 0,2 0,1

Аутка - -0,1 -0,2 -0,3

Среднее - 2,4 2,3 2,0

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Изменение усреднёных цен на квартиры на вторичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта
Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан
10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова
Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия
Аутка
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Ялты составила 172 208 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается на Холме Славы.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+2,3%.  
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92 164,39 6 356,16
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Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Коэффициент вариации Погрешность

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува 211 546 209 567 198 659 193 253

Васильевка, Мясокомбинат 140 555 154 600 164 003 177 713

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 199 997 200 756 200 549 200 148

Октябрь, Рынок, Цирк 119 370 121 587 124 780 127 521

Центр 153 261 158 980 167 549 205 562

Дарсан 120 635 126 331 131 200 133 646

10, 11 микрорайон 194 589 194 784 195 203 195 874

Холм Славы 207 534 210 450 212 587 214 580

Спартак, Баня, Домик Чехова 227 101 220 301 198 200 186 219

Чайная горка 158 289 157 451 157 009 156 837

Красноармейская, Пятачок 180 784 174 215 168 301 167 396

Ливадия 136 752 142 326 157 100 164 806

Аутка 118 060 117 560 116 750 115 150

Среднее 166 806 168 378 168 607 172 208

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Ялты составила 1 479 805 руб./сот.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Ливадии.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+3,7%.  

 

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува - -0,9 -5,2 -2,7

Васильевка, Мясокомбинат - 10,0 6,1 8,4

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,4 -0,1 -0,2

Октябрь, Рынок, Цирк - 1,9 2,6 2,2

Центр - 3,7 5,4 22,7

Дарсан - 4,7 3,9 1,9

10, 11 микрорайон - 0,1 0,2 0,3

Холм Славы - 1,4 1,0 0,9

Спартак, Баня, Домик Чехова - -3,0 -10,0 -6,0

Чайная горка - -0,5 -0,3 -0,1

Красноармейская, Пятачок - -3,6 -3,4 -0,5

Ливадия - 4,1 10,4 4,9

Аутка - -0,4 -0,7 -1,4

Среднее - 1,4 0,8 2,3

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода
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Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува 1 335 776 1 286 795 1 246 780 1 190 961

Васильевка, Мясокомбинат 1 037 668 1 125 750 1 200 450 1 252 117

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 1 000 000 1 326 000 1 450 495 1 657 426

Октябрь, Рынок, Цирк 1 752 222 1 659 100 1 612 500 1 540 828

Центр 1 578 914 1 598 654 1 600 230 1 612 057

Дарсан 968 576 1 000 210 1 112 510 1 231 873

10, 11 микрорайон 1 111 512 1 115 564 1 200 587 1 250 741

Холм Славы 1 330 392 1 335 659 1 400 569 1 472 779

Спартак, Баня, Домик Чехова 1 186 701 1 230 845 1 456 127 1 696 444

Чайная горка 1 869 477 1 897 500 1 889 210 1 871 497

Красноармейская, Пятачок 1 504 663 1 462 008 1 430 125 1 420 570

Ливадия 2 048 779 2 102 300 2 068 000 2 051 084

Аутка 850 000 900 485 950 124 989 087

Среднее 1 351 898 1 387 759 1 432 131 1 479 805

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

Массандра, Дубки, Гува - -3,7 -3,1 -4,5

Васильевка, Мясокомбинат - 8,5 6,6 4,3

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 32,6 9,4 14,3

Октябрь, Рынок, Цирк - -5,3 -2,8 -4,4

Центр - 1,3 0,1 0,7

Дарсан - 3,3 11,2 10,7

10, 11 микрорайон - 0,4 7,6 4,2

Холм Славы - 0,4 4,9 5,2

Спартак, Баня, Домик Чехова - 3,7 18,3 16,5

Чайная горка - 1,5 -0,4 -0,9

Красноармейская, Пятачок - -2,8 -2,2 -0,7

Ливадия - 2,6 -1,6 -0,8

Аутка - 5,9 5,5 4,1

Среднее - 3,7 4,1 3,7

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам 3-го квартала 2023 года на рынке недвижимости г. Ялты рост цен, начавшийся 

в начале года, сохранил свой тренд.   

Итоги 3 квартала 2023 г. на рынке недвижимости: 

  Владимир Путин поручил увеличить средства льготной ипотеки для многодетных семей. 

Поручение касается семейной ипотеки семьям с детьми. Увеличение объема ипотеки затронет 

квартиры в регионах РФ общей площадью более 60 кв. м цифра увеличится до 9 млн руб., а 

площадью более 80 кв.м — до 12 млн руб. 

 На очередном заседании Центральный Банк повысил ключевую ставку до 13% годовых. 

Повышение ключевой ставки говорит о резко возросших негативных рисках развития страны. 

Коммерческие банки скорее всего повысят свои ипотечные ставки вслед за ключевой. 

 Поднятие ставки по льготной ипотеке не планируется в ближайшей перспективе. По 

данным министерства финансов поднятие ставки по льготной ипотеке вслед за поднятием 

ключевой ставки не планируется. По данным министерства запаса прочности хватить для 

сохранения всех ставок на текущем уровне, несмотря на возрастающие риски и объемы 

компенсационных средств. 

 Программа Сельская ипотека приостановлена. Минсельхоз официально приостановил 

Сельскую ипотеку в связи с резким повышением ключевой ставки. «В связи с повышением 

ключевой ставки Банка России до 12% и в целях недопущения превышения доведенных 

лимитов бюджетных обязательств уполномоченными банками временно приостановлена 

выдача новых ипотечных кредитов по данной программе. Выдача будет возобновлена после 

изменения текущей экономической ситуации», - Минсельхоз.. 

 «Мебель и встроенные гарнитуры пока не будут включаться в ипотеку недвижимости. 

Полгода назад президент дал поручение Минстрою проработать вопрос о включения 

движимого имущества новостроек такого как мебель и другие вещи в тело ипотечного 

кредита. 
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Однако на сегодня по данным Минстроя этот вопрос поставлен на паузу из-за более 

приоритетных проработок, таких как строительство на ИЖС хозспособом с помощью счетов 

эскроу. Позже к этому вопросу вернуться», - комментирует управляющий партнер 

Аналитической Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца 2023 года: 

- квартиры на первичном рынке 186 717 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 201 357 руб./кв.м; 

- домовладения 172 208 руб./кв.м;  

- земельные участки 1 479 805 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: -0,2%; 

- квартиры на вторичном рынке:+2,0%.  

- домовладения: +2,3%; 

- земельные участки: +3,7%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 

 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12 

+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


