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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 

Объем выборки 

 

 

Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 254 920 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,7%.  
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Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува 245 621 245 561 245 356 245 254

Васильевка, Мясокомбинат 202 548 204 584 206 564 208 159

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 198 954 200 780 204 659 208 944

Октябрь, Рынок, Цирк 291 302 294 780 298 650 300 258

Центр 325 158 329 780 332 458 336 954

Дарсан 268 942 267 598 266 950 265 144

10, 11 микрорайон 264 477 264 980 265 110 265 321

Холм Славы 293 259 312 450 335 521 352 612

Спартак, Баня, Домик Чехова 239 550 230 150 229 800 224 596

Чайная горка 248 889 240 802 236 590 231 025

Красноармейская, Пятачок 204 155 204 865 205 326 205 941

Ливадия 248 115 250 145 254 780 259 647

Аутка 209 954 210 001 210 005 210 100

Среднее 249 302 250 498 253 213 254 920

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува - 0,0 -0,1 0,0

Васильевка, Мясокомбинат - 1,0 1,0 0,8

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,9 1,9 2,1

Октябрь, Рынок, Цирк - 1,2 1,3 0,5

Центр - 1,4 0,8 1,4

Дарсан - -0,5 -0,2 -0,7

10, 11 микрорайон - 0,2 0,0 0,1

Холм Славы - 6,5 7,4 5,1

Спартак, Баня, Домик Чехова - -3,9 -0,2 -2,3

Чайная горка - -3,2 -1,7 -2,4

Красноармейская, Пятачок - 0,3 0,2 0,3

Ливадия - 0,8 1,9 1,9

Аутка - 0,0 0,0 0,0

Среднее - 0,5 1,1 0,7

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым микрорайонам на рынке г. Ялты составила 269 885 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Массандре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,9%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка

Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува 407 457 389 450 365 940 332 586

Васильевка, Мясокомбинат 257 422 268 790 278 980 289 880

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 227 302 236 500 241 750 248 235

Октябрь, Рынок, Цирк 257 130 268 970 286 750 299 025

Центр 322 586 312 450 300 560 296 524

Дарсан 247 338 250 326 253 450 257 392

10, 11 микрорайон 198 427 199 680 200 487 201 636

Холм Славы 277 743 279 009 281 750 285 570

Спартак, Баня, Домик Чехова 264 253 258 750 248 500 243 416

Чайная горка 258 983 260 320 264 500 269 431

Красноармейская, Пятачок 229 766 228 650 224 125 220 391

Ливадия 209 524 243 810 286 730 314 257

Аутка 244 091 246 780 249 650 250 158

Среднее 261 694 264 883 267 936 269 885

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. 

 

Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува - -4,4 -6,0 -9,1

Васильевка, Мясокомбинат - 4,4 3,8 3,9

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 4,0 2,2 2,7

Октябрь, Рынок, Цирк - 4,6 6,6 4,3

Центр - -3,1 -3,8 -1,3

Дарсан - 1,2 1,2 1,6

10, 11 микрорайон - 0,6 0,4 0,6

Холм Славы - 0,5 1,0 1,4

Спартак, Баня, Домик Чехова - -2,1 -4,0 -2,0

Чайная горка - 0,5 1,6 1,9

Красноармейская, Пятачок - -0,5 -2,0 -1,7

Ливадия - 16,4 17,6 9,6

Аутка - 1,1 1,2 0,2

Среднее - 1,8 1,5 0,9

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Изменение средних цен на квартиры на вторичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта
Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан
10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова
Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия
Аутка
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Ялты составила 207 476 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,8%.  
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277 621,45 270 869,25

12 568 694 

822,21
284 373,65

112 110,19 6 893,38

40,38% 2,5%Коэффициент вариации Погрешность

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува 201 143 225 890 231 598 238 349

Васильевка, Мясокомбинат 198 509 201 549 215 360 221 254

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 115 954 116 215 116 989 117 948

Октябрь, Рынок, Цирк 241 223 231 540 221 546 214 447

Центр 301 700 286 999 240 158 236 991

Дарсан 171 051 186 700 199 658 208 942

10, 11 микрорайон 220 654 224 865 228 541 230 997

Холм Славы 322 861 300 120 241 555 232 297

Спартак, Баня, Домик Чехова 198 930 201 568 219 764 224 866

Чайная горка 153 075 178 900 186 452 194 801

Красноармейская, Пятачок 206 322 199 648 198 700 196 483

Ливадия 231 014 234 583 236 945 238 944

Аутка 138 994 139 540 140 235 140 874

Среднее 207 802 209 855 205 962 207 476

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Ялты составила 1 798 767 руб./сот.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на   -1,8%.  

 

Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува - 12,3 2,5 2,9

Васильевка, Мясокомбинат - 1,5 6,9 2,7

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - 0,2 0,7 0,8

Октябрь, Рынок, Цирк - -4,0 -4,3 -3,2

Центр - -4,9 -16,3 -1,3

Дарсан - 9,1 6,9 4,7

10, 11 микрорайон - 1,9 1,6 1,1

Холм Славы - -7,0 -19,5 -3,8

Спартак, Баня, Домик Чехова - 1,3 9,0 2,3

Чайная горка - 16,9 4,2 4,5

Красноармейская, Пятачок - -3,2 -0,5 -1,1

Ливадия - 1,5 1,0 0,8

Аутка - 0,4 0,5 0,5

Среднее - 2,0 -0,6 0,8

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода
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Изменение средних цен на домовладения по микрорайонам города,   

руб./кв.м

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува 1 425 159 1 450 687 1 510 268 1 548 159

Васильевка, Мясокомбинат 1 276 642 1 359 712 1 426 789 1 523 824

Автовокзал, Пожарка, Кривошта 1 307 475 1 299 862 1 287 621 1 277 472

Октябрь, Рынок, Цирк 1 546 811 1 869 510 1 993 460 2 031 160

Центр 2 491 667 2 356 780 2 229 803 2 215 723

Дарсан 1 411 827 1 425 680 1 436 870 1 446 409

10, 11 микрорайон 1 907 917 1 976 490 1 993 120 2 063 942

Холм Славы 2 325 361 2 386 127 2 412 500 2 426 910

Спартак, Баня, Домик Чехова 1 112 500 1 005 780 897 564 743 947

Чайная горка 2 916 667 2 659 700 2 599 653 2 523 496

Красноармейская, Пятачок 2 833 245 2 421 531 1 698 763 1 432 570

Ливадия 2 568 777 2 335 689 2 221 500 2 054 777

Аутка 1 798 036 1 897 540 1 989 768 2 095 584

Среднее 1 917 083 1 880 391 1 822 898 1 798 767

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.

Микрорайоны города 06.2025 07.2025 08.2025 09.2025

Массандра, Дубки, Гува - 1,8 4,1 2,5

Васильевка, Мясокомбинат - 6,5 4,9 6,8

Автовокзал, Пожарка, Кривошта - -0,6 -0,9 -0,8

Октябрь, Рынок, Цирк - 20,9 6,6 1,9

Центр - -5,4 -5,4 -0,6

Дарсан - 1,0 0,8 0,7

10, 11 микрорайон - 3,6 0,8 3,6

Холм Славы - 2,6 1,1 0,6

Спартак, Баня, Домик Чехова - -9,6 -10,8 -17,1

Чайная горка - -8,8 -2,3 -2,9

Красноармейская, Пятачок - -14,5 -29,8 -15,7

Ливадия - -9,1 -4,9 -7,5

Аутка - 5,5 4,9 5,3

Среднее - -0,5 -2,4 -1,8

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода



9 

   г .  Севастополь ,  ул .  Ж.  Дерюгиной,  3 ,  офис 3                             +7  (978) 775-24-12 

 

 

          Ялта  |  Жилая  недвижимость  |   2025  

 

 

 
 

Итоги 
По итогам 3-го квартала 2025 года на рынке недвижимости г. Ялты снижение прекратилось и 

цены показали положительную динамику роста по всем секторам жилой недвижимости.  

Итоги 3-го квартала 2025 г. на рынке недвижимости: 

 Грядет реформирование программы «Семейная ипотека». «Совсем скоро состоится 

заседание президентского Совета по реализации государственной демографической и 

семейной политики. Вместе с экспертами мы прорабатываем целый ряд предложений, 

которые позволят донастроить действующие подходы. Например, это касается 

совершенствования субсидирования льготной семейной ипотеки», - Матвиенко. 

«И раз программа вводилась ради поддержки рождаемости, то она и обязана этим целям 

соответствовать. Мы считаем, что субсидии должны быть адресными. В частности, 

предлагаем перейти к диверсификации ставки в зависимости от количества детей, а также 

создавать условия для улучшения жилищных условий для семей с детьми по месту их 

проживания», - сказала Матвиенко. 

Планируется вместо единой ставки в 6% ввести дифференцированную: 

12% — на первого ребёнка 6% — на второго 4% — на третьего и более. 

 Совет директоров Банка России 12 сентября 2025 года в третий раз подряд снизил 

ключевую ставку до 17% годовых. Снижение ключевой ставки говорит о положительных 

тенденциях в экономике, что несомненно, положительно сказывается на рынке недвижимости. 

 Материнский капитал проиндексируют с 1 февраля 2026 года на 6,8%. Таким образом, 

выплата на первого ребенка составит 737 000 руб., на второго — 974 000 руб. 

  В ближайшем будущем начнут выявлять нарушения на земельных участках.  

Для участков под ИЖС: 

не допускается захламление или загрязнение территории более чем наполовину, а также 

разрушение расположенных на ней зданий и сооружений. Проверять соответствие этим 

требованиям станут: 
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

Массандра, Дубки, Гува Васильевка, Мясокомбинат Автовокзал, Пожарка, Кривошта

Октябрь, Рынок, Цирк Центр Дарсан

10, 11 микрорайон Холм Славы Спартак, Баня, Домик Чехова

Чайная горка Красноармейская, Пятачок Ливадия

Аутка
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- через три года с момента возникновения прав на участок, если его купили после 1 марта 2025 

года; - с 1 марта 2028 года, если землю приобрели до 1 марта 2025-го. 

Кроме этого, нарушением считаются ситуации, когда на участке под ИЖС не построен жилой 

дом и на него не зарегистрированы права. Выявлять такие нарушения начнут: 

- через семь лет с момента регистрации прав на землю, если ее купили после 1 марта 2025 

года; - с 1 марта 2032 года, если участок приобрели до 1 марта 2025-го. 

  СберБанк с 15 сентября снизил ставки по базовым ипотечным программам на 1-2%. 

«Снижение ставок по ипотечным продуктам несомненно оживит рынок вторичной 

недвижимости, что в свою очередь положительно скажется и на всей строительной отрасли в 

целом», - комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ 

(http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 254 920 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 269 885 руб./кв.м; 

- домовладения 207 476 руб./кв.м;  

- земельные участки 1 798 767 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +0,7%; 

- квартиры на вторичном рынке: +0,9%.  

- домовладения: +0,8%; 

- земельные участки: -1,8%. 

Источник: http://www.akggroup.ru/ 

 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 
Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 
часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


