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    АНАЛИТИЧЕСКАЯ  

    КОРПОРАТИВНАЯ ГРУППА   
 
 
 

Объем выборки 
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Количество предложений 1-но, 2-х и 3-х комнатных квартир вторичного рынка 
микрорайонов города, шт. 

5 микрорайон 

Балаклава 

Северная 

Казачья 

Камышовая 

Корабельная 

Летчики 

Острякова 

Стрелецкая 

Центр 

1% 

6% 
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12% 
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5% 

Количество предложений 1-но, 2-х и 3-х комнатных квартир вторичного рынка по 
типу, шт. 

Старый фонд 

Хрущевка 

Брежневка 

Сталинка 

Улучшенная 

Элитная 
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Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 72 926 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 97 089 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Корабельной 56 599 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается тенденция небольшого роста 

цен за текущий месяц на 0,7%.  
 

 
 

Ниже представленный график показывает относительно невысокий темп роста за текущий 

месяц среднего уровня цен почти во всех районах города. 

 

 
  

Микрорайоны города 11.2015 12.2015 01.2016 02.2016

5 микрорайон 62 701 63 042 66 624 66 861

Балаклава 67 897 67 854 69 487 68 489

Северная 66 548 66 648 69 158 69 487

Казачья 72 187 81 118 77 980 75 088

Камышовая 66 993 66 911 73 153 73 323

Корабельная 52 497 53 303 53 562 56 599

Летчики 75 047 74 889 74 012 78 050

Острякова 71 505 71 639 72 389 74 779

Стрелецкая 71 731 67 338 70 493 69 497

Центр 85 198 90 428 99 311 97 089

Среднее 69 230 70 317 72 617 72 926

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 88 419 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 113 135 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Северной 75 888 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается тенденция снижения цен за 

текущий месяц на -4,1%.  

 

 
 

Ниже представленный график показывает ощутимый темп снижения за текущий месяц 

среднего уровня цен почти во всех районах города. 

 

 
 

Микрорайоны города 11.2015 12.2015 01.2016 02.2016

5 микрорайон 75 335 77 673 85 664 80 768

Балаклава 84 940 88 200 96 016 97 586

Северная 72 680 74 943 80 614 75 888

Казачья 74 040 78 565 84 055 81 215

Камышовая 85 467 89 156 94 147 89 432

Корабельная 75 270 78 007 82 147 76 777

Летчики 84 828 89 002 95 617 90 592

Острякова 80 022 84 421 88 479 86 108

Стрелецкая 88 813 93 722 97 248 92 695

Центр 106 214 110 267 117 183 113 135

Среднее 82 761 86 395 92 117 88 419

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Итоги 
По итогам февраля 2016 года на рынке жилой недвижимости г. Севастополя впервые 

зафиксирована разновекторность направлений цен первичного и вторичного сегментов. 

У первички наблюдался небольшой рост рублевых цен, на вторичке зафиксировано 

ощутимое снижение.  

Снижение цен в рублевом эквиваленте на вторичном рынке связанно с укреплением в 

этом месяце национальной валюты.  

В текущем месяце доля долларовых цен на вторичном рынке составила около 40%. 

Первичный рынок практически полностью формируется в рублях.  

Тенденции на рынке недвижимости, сформировавшиеся в конце 2015 года, сохраняются и 

в начале 2016. 

По-прежнему спросом пользуются новостройки эконом и комфорт класса, готовые к 

заселению с хорошим видом.  

«С каждым месяцем курс рубля к доллару все меньше и меньше оказывает влияние на 

рынок недвижимости г. Севастополя. Классические ценообразующие факторы начинают 

превалировать над региональными при соотношении спроса и предложения», - комментирует 

Управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья 

Пичуев.  

Средние цены на рынке недвижимости в феврале 2016 года:   

- квартиры на первичном рынке  72 926 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке  88 419 руб./кв.м; 
 

Изменения цен за текущий месяц:   

- квартиры на первичном рынке: +0,7%; 

- квартиры на вторичном рынке:  -4,1%. 

 
Источник: http://www.akggroup.ru/ 

 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/


6 

   г .  Севастополь ,  ул .  Ж.  Дерюгиной ,  3 ,  офис  3                                 +7  (8692)  931-786  

 

 

          Севастополь  |  Жилая  недвижимость  |   2016   

 

 

 

 

 

 

 

299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (8692) 931 786,   
+7 (978) 750 82 44 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 
 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 
 
ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть 
использованы для общих информационных целей. Представленная в 

работе исходная информация была отобрана нами из открытых 
публичных, общедоступных источников, где ответственность за 
полноту и достоверность информации несут ее авторы. С нашей 
стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной 
информации. Результаты выполненной работы не могут 

рассматриваться в качестве каких-либо рекомендаций и мы не 
несем ответственности в отношении возможных убытков, 
полученных кому-либо в результате использования этих 
материалов, в случае обнаружения недостаточности или 

недостоверности исходной информации. Мнения, прогнозы и выводы, 
изложенные в работе, основываются на субъективных суждениях 

авторов. Этот документ в целом или любая его часть может 
использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 
Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

Аналитическая Корпоративная 
Группа (АКГ) — это Ваш 

профессиональный и надежный 
партнер на рынке недвижимости 

и в бизнесе. Мы 
специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых 

и консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 
консалтинга в 1995 году, мы 
завоевали уважение и доверие 

многих тысяч клиентов малого, 
среднего и крупного бизнеса, 

государственных учреждений и 
организаций, а также частных 
лиц в Севастополе, Республике 

Крым, а с 2013 года и во 
многих регионах Российской 

Федерации. 
 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


