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Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 90 429 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 108 158 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются в Казачьей 77 158 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+5,9%.  
 

 
 

 
 

 

 
 

Ниже представленный график показывает рост цен в различных микрорайонах города.  

 

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 микрорайон 72 589 75 659 83 659 87 411

Балаклава 69 588 74 268 78 659 83 158

Северная 73 456 76 594 78 312 81 158

Казачья 68 639 71 659 75 245 77 158

Камышовая 82 658 86 326 89 645 93 658

Корабельная 75 258 80 009 82 301 87 158

Летчики 72 558 76 326 82 649 93 258

Острякова 84 115 91 275 95 294 99 011

Стрелецкая 80 458 82 759 88 369 94 158

Центр 90 844 94 873 99 862 108 158

Среднее 77 016 80 975 85 400 90 429

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 микрорайон - 4,2 10,6 4,5

Балаклава - 6,7 5,9 5,7

Северная - 4,3 2,2 3,6

Казачья - 4,4 5,0 2,5

Камышовая - 4,4 3,8 4,5

Корабельная - 6,3 2,9 5,9

Летчики - 5,2 8,3 12,8

Острякова - 8,5 4,4 3,9

Стрелецкая - 2,9 6,8 6,6

Центр - 4,4 5,3 8,3

Среднее - 5,1 5,5 5,9

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 106 740 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 129 184 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Северной 85 494 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+4,3%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
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Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 микрорайон 90 938 95 873 108 605 117 878

Балаклава 96 289 99 584 102 801 107 992

Северная 79 692 82 279 83 206 85 494

Казачья 90 644 94 720 97 179 98 099

Камышовая 96 640 100 973 101 352 104 297

Корабельная 88 608 93 449 95 811 100 759

Летчики 105 409 107 797 110 216 115 355

Острякова 83 422 88 112 93 789 98 029

Стрелецкая 103 556 104 775 108 384 110 310

Центр 110 963 115 552 122 084 129 184

Среднее 94 616 98 311 102 343 106 740

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Тип квартир 
Рассматривая типы квартир, следует отметить, что наибольшие цены наблюдаются на 

"сталинки" и "элит". Это объясняется, прежде всего, массовой застройкой "сталинками" 

центральной части города, а центр сегодня по усреднѐнному ценовому показателю пока самый 

дорогой.  

Анализ рыночной информации показывает, что на вторичном рынке "элитные" и 

"улучшенные" квартиры "подмешиваются" с первичного рынка, где как уже отмечалось, цены 

ниже в виду отсутствующих, в большинстве своѐм, внутренней чистовой отделки, 

сантехнических и электрических приборов. 

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 микрорайон - 5,4 13,3 8,5

Балаклава - 3,4 3,2 5,0

Северная - 3,2 1,1 2,7

Казачья - 4,5 2,6 0,9

Камышовая - 4,5 0,4 2,9

Корабельная - 5,5 2,5 5,2

Летчики - 2,3 2,2 4,7

Острякова - 5,6 6,4 4,5

Стрелецкая - 1,2 3,4 1,8

Центр - 4,1 5,7 5,8

Среднее - 3,9 4,1 4,3

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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6 

   г .  Севастополь ,  ул.  Ж.  Дерюгиной, 3 ,  офис 3                             +7  (978) 775-24-12 

 

 

          Севастополь  |  Жилая недвижимость  |   2021   

 

 

Наименее престижным выглядит "старый фонд", цены значительно меньше остальных 

типов. "Хрущѐвки" и "брежневки" в ценовом отношении близки друг к другу. 

  

 
 

 
 

 
 

Тип квартиры 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

Старый фонд 69 448 72 568 80 953 89 158

Хрущевка 86 552 90 659 96 784 103 028

Брежневка 100 492 102 659 105 897 108 585

Сталинка 93 877 99 326 102 659 109 021

Улучшенная 94 791 97 158 100 956 104 398

Элитная 101 655 105 698 120 540 123 595

Среднее 91 136 94 678 101 298 106 298

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка, руб./кв. м

Тип квартиры 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

Старый фонд - 4,5 11,6 10,1

Хрущевка - 4,7 6,8 6,5

Брежневка - 2,2 3,2 2,5

Сталинка - 5,8 3,4 6,2

Улучшенная - 2,5 3,9 3,4

Элитная - 4,0 14,0 2,5

Среднее - 3,9 7,0 4,9

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка, % от предыдущего периода
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Севастополя составила 86 155 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+4,0%.  
 

 
 

 
 

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 км Балакл. ш. 53 658 59 212 62 536 68 478

7 км Балакл. ш. 71 558 72 892 74 236 75 459

5 микрорайон 74 458 78 890 80 569 82 588

Балаклава 76 458 80 536 83 756 87 158

Северная 70 458 74 856 79 986 81 025

Казачья 77 278 80 695 90 656 99 623

Камышовая 75 669 80 201 85 652 89 025

Корабельная 74 349 75 412 77 235 78 855

Летчики 93 665 95 235 97 869 99 158

Острякова 88 489 90 020 92 560 94 885

Стрелецкая 84 789 88 596 93 201 98 158

Фиолент 57 791 58 124 59 642 60 715

Центр 93 569 96 878 98 968 104 893

Среднее 76 322 79 350 82 836 86 155

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 км Балакл. ш. - 10,4 5,6 9,5

7 км Балакл. ш. - 1,9 1,8 1,6

5 микрорайон - 6,0 2,1 2,5

Балаклава - 5,3 4,0 4,1

Северная - 6,2 6,9 1,3

Казачья - 4,4 12,3 9,9

Камышовая - 6,0 6,8 3,9

Корабельная - 1,4 2,4 2,1

Летчики - 1,7 2,8 1,3

Острякова - 1,7 2,8 2,5

Стрелецкая - 4,5 5,2 5,3

Фиолент - 0,6 2,6 1,8

Центр - 3,5 2,2 6,0

Среднее - 4,0 4,4 4,0

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода
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Земельные участки 
В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Севастополя составила 542 073 руб./сот.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 1 084 589 руб./сот.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Фиоленте.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+7,6%.  

 

 
 

 
 

 

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 км Балакл. ш. 302 556 321 459 338 264 358 458

7 км Балакл. ш. 312 090 326 854 339 216 354 861

5 микрорайон 661 588 670 983 700 365 740 589

Балаклава 296 740 309 987 331 879 369 275

Северная 309 456 330 568 356 892 385 983

Казачья 512 665 536 216 551 634 584 489

Камышовая 580 312 632 845 720 612 773 404

Корабельная 305 455 323 560 356 568 389 158

Летчики 469 999 521 897 632 879 675 258

Острякова 309 888 368 458 413 268 468 159

Стрелецкая 470 111 501 235 552 649 590 128

Фиолент 238 377 242 956 261 800 272 599

Центр 950 488 973 564 993 798 1 084 589

Среднее 439 979 466 199 503 833 542 073

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.

Микрорайоны города 12.2020 01.2021 02.2021 03.2021

5 км Балакл. ш. - 6,2 5,2 6,0

7 км Балакл. ш. - 4,7 3,8 4,6

5 микрорайон - 1,4 4,4 5,7

Балаклава - 4,5 7,1 11,3

Северная - 6,8 8,0 8,2

Казачья - 4,6 2,9 6,0

Камышовая - 9,1 13,9 7,3

Корабельная - 5,9 10,2 9,1

Летчики - 11,0 21,3 6,7

Острякова - 18,9 12,2 13,3

Стрелецкая - 6,6 10,3 6,8

Фиолент - 1,9 7,8 4,1

Центр - 2,4 2,1 9,1

Среднее - 6,0 8,1 7,6

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Итоги 
По итогам первого квартала 2021 года на рынке жилой недвижимости г. Севастополя 

зафиксирован высокий рост средних цен по основным микрорайонам города. 

Предельно высокий спрос на жилье со стороны коренных жителей полуострова, а так же 

со стороны  материковой части, как для инвестирования, так и для переезда подогревает цены 

на рынке жилой недвижимости. Пока запредельный спрос будет существовать на рынке 

снижение цен, как на первичном, так и на вторичном рынке маловероятно. Также стоит 

отметить о низкой динамики комплексного развития территории для застройки, преобладание 

точечной застройки негативно сказывается на развитии всего города.  

"Материковый покупатель со средним достатком привык к качественному жилью 

комфорт класса со всей внутренней и внешней инфраструктурой. К сожалению, в настоящий 

момент рынок недвижимости не в полной мере может удовлетворить такой спрос", - 

комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ 

(http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 
 

 
 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца 2021 года: 

- квартиры на первичном рынке 90 429 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 106 740 руб./кв.м; 

- домовладения  86 155 руб./кв.м;  

- земельные участки 542 073 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +5,9%; 

- квартиры на вторичном рынке: +4,3%.  

- домовладения: +4,0%;   

- земельные участки: +7,6%. 

  

http://akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12,  
+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 
 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 
 
ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть 
использованы для общих информационных целей. Представленная в 

работе исходная информация была отобрана нами из открытых 
публичных, общедоступных источников, где ответственность за 
полноту и достоверность информации несут ее авторы. С нашей 
стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной 
информации. Результаты выполненной работы не могут 

рассматриваться в качестве каких-либо рекомендаций и мы не 
несем ответственности в отношении возможных убытков, 
полученных кому-либо в результате использования этих 
материалов, в случае обнаружения недостаточности или 

недостоверности исходной информации. Мнения, прогнозы и выводы, 
изложенные в работе, основываются на субъективных суждениях 

авторов. Этот документ в целом или любая его часть может 
использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 
Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 
  

 

Аналитическая Корпоративная 
Группа (АКГ) — это Ваш 

профессиональный и надежный 
партнер на рынке недвижимости 

и в бизнесе. Мы 
специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых 

и консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 
консалтинга в 1995 году, мы 
завоевали уважение и доверие 

многих тысяч клиентов малого, 
среднего и крупного бизнеса, 

государственных учреждений и 
организаций, а также частных 
лиц в Севастополе, Республике 

Крым, а с 2013 года и во 
многих регионах Российской 

Федерации. 
 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


