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Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 125 919 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Камышовой 145 762 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -1,5%.  
 

 
 
 

 

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 микрорайон 115 276 114 260 110 142 92 645

Балаклава 121 045 120 879 120 549 120 028

Инкерман 96 258 97 480 98 005 98 589

Северная 115 834 116 540 116 989 117 000

Радиогорка 128 458 128 956 129 128 129 585

Любимовка 124 158 125 659 126 750 127 444

Кача 116 071 115 989 115 650 115 255

Казачья 123 035 123 450 123 897 124 297

Камышовая 153 202 150 782 148 659 145 762

Корабельная 129 809 130 549 131 600 132 037

Летчики 142 025 141 750 141 009 140 158

Острякова 151 347 149 268 146 329 138 161

Стрелецкая 140 000 141 326 142 500 143 699

Центр 139 308 139 007 138 590 138 206

Среднее 128 273 128 278 127 843 125 919

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 микрорайон - -0,9 -3,6 -15,9

Балаклава - -0,1 -0,3 -0,4

Инкерман - 1,3 0,5 0,6

Северная - 0,6 0,4 0,0

Радиогорка - 0,4 0,1 0,4

Любимовка - 1,2 0,9 0,5

Кача - -0,1 -0,3 -0,3

Казачья - 0,3 0,4 0,3

Камышовая - -1,6 -1,4 -1,9

Корабельная - 0,6 0,8 0,3

Летчики - -0,2 -0,5 -0,6

Острякова - -1,4 -2,0 -5,6

Стрелецкая - 0,9 0,8 0,8

Центр - -0,2 -0,3 -0,3

Среднее - 0,0 -0,3 -1,5

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 144 494 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 169 242 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются в Инкермане 124 724 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается незначительный рост цен за 

текущий месяц на +0,8%. 
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 микрорайон 145 451 145 061 144 905 145 844

Балаклава 143 392 144 536 146 344 147 917

Инкерман 105 854 110 214 116 453 124 724

Северная 123 375 126 211 131 784 135 441

Радиогорка 148 320 148 857 149 850 150 198

Любимовка 139 803 141 037 140 721 140 975

Кача 131 249 129 738 128 382 127 592

Казачья 139 055 138 787 139 159 138 247

Камышовая 152 532 153 781 155 264 156 939

Корабельная 126 678 127 287 127 826 128 416

Летчики 161 425 161 435 161 458 160 812

Острякова 140 425 139 732 138 693 138 939

Стрелецкая 151 892 153 396 155 428 157 625

Центр 172 070 170 254 170 006 169 242

Среднее 141 537 142 166 143 305 144 494

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 микрорайон - -0,3 -0,1 0,6

Балаклава - 0,8 1,3 1,1

Инкерман - 4,1 5,7 7,1

Северная - 2,3 4,4 2,8

Радиогорка - 0,4 0,7 0,2

Любимовка - 0,9 -0,2 0,2

Кача - -1,2 -1,0 -0,6

Казачья - -0,2 0,3 -0,7

Камышовая - 0,8 1,0 1,1

Корабельная - 0,5 0,4 0,5

Летчики - 0,0 0,0 -0,4

Острякова - -0,5 -0,7 0,2

Стрелецкая - 1,0 1,3 1,4

Центр - -1,1 -0,1 -0,4

Среднее - 0,4 0,8 0,8

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

 

 
 

Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Севастополя составила 105 479 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается на Камышовой.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+3,6%.  
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45 977,00 95%
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145 833,00 1762,16

151 542,77 149 780,61

1 530 995 
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153 304,93

39 127,94 1 798,63

25,82% 1,2%

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Коэффициент вариации Погрешность

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Мода, руб./кв.м Альфа
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 км Балакл. ш. 95 976 94 860 94 250 93 723

7 км Балакл. ш. 86 538 90 560 95 360 109 512

5 микрорайон 104 330 110 239 115 496 119 319

Дергачи 87 553 88 569 89 412 90 546

Сапун-гора 87 779 88 891 90 425 91 513

Балаклава 99 572 98 250 96 789 94 700

Инкерман 74 971 73 420 72 560 70 398

Северная 76 628 78 651 80 986 90 474

Радиогорка 107 762 120 500 131 960 138 712

Любимовка 80 479 82 780 85 695 87 085

Кача 70 855 80 754 85 695 99 952

Казачья 85 748 90 780 95 230 98 361

Молочка 87 148 90 008 93 260 95 553

Камышовая 140 923 145 783 151 007 161 311

Корабельная 90 517 91 860 92 010 92 424

Летчики 147 969 145 009 140 750 136 231

Острякова 101 874 102 743 103 470 105 475

Стрелецкая 110 001 115 842 123 709 130 961

Фиолент 79 922 80 781 85 471 89 943

Центр 108 708 110 112 112 783 113 376

Среднее 96 263 99 020 101 816 105 479

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 км Балакл. ш. - -1,2 -0,6 -0,6

7 км Балакл. ш. - 4,6 5,3 14,8

5 микрорайон - 5,7 4,8 3,3

Дергачи - 1,2 1,0 1,3

Сапун-гора - 1,3 1,7 1,2

Балаклава - -1,3 -1,5 -2,2

Инкерман - -2,1 -1,2 -3,0

Северная - 2,6 3,0 11,7

Радиогорка - 11,8 9,5 5,1

Любимовка - 2,9 3,5 1,6

Кача - 14,0 6,1 16,6

Казачья - 5,9 4,9 3,3

Молочка - 3,3 3,6 2,5

Камышовая - 3,4 3,6 6,8

Корабельная - 1,5 0,2 0,4

Летчики - -2,0 -2,9 -3,2

Острякова - 0,9 0,7 1,9

Стрелецкая - 5,3 6,8 5,9

Фиолент - 1,1 5,8 5,2

Центр - 1,3 2,4 0,5

Среднее - 2,9 2,8 3,6

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода
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Мин. Макс. Среднее Мин. Макс. Среднее

5 км Балакл. ш. 58,0 740,0 204,7 2,500 86,000 18,523

7 км Балакл. ш. 30,0 112,0 69,7 4,200 8,700 6,600

5 микрорайон 100,0 500,0 216,3 12,325 40,000 23,048

Дергачи 48,0 500,0 136,4 5,490 23,000 11,074

Сапун-гора 15,0 254,7 118,7 1,600 27,000 9,642

Балаклава 40,0 900,0 205,7 3,000 68,650 18,620

Инкерман 43,0 485,0 159,4 3,200 22,000 9,578

Северная 35,0 285,0 117,3 2,700 23,000 9,197

Радиогорка 35,0 540,0 178,2 5,000 80,000 24,457

Любимовка 30,0 127,0 80,0 2,200 11,900 6,138

Кача 49,0 298,0 128,9 3,900 23,600 12,427

Казачья 18,0 451,0 179,9 3,750 73,000 17,326

Молочка 30,0 387,0 146,8 3,700 29,000 13,354

Камышовая 57,0 970,0 243,8 6,000 100,000 40,160

Корабельная 13,0 593,0 132,1 1,400 80,000 12,168

Летчики 140,0 510,0 216,7 12,500 90,000 30,844

Острякова 25,0 300,0 136,6 1,600 29,500 13,851

Стрелецкая 31,0 500,0 198,3 2,300 178,000 25,891

Фиолент 17,0 450,0 144,6 2,840 95,000 12,691

Центр 25,0 800,0 144,5 3,500 110,000 15,178

Среднее 42,0 485,1 157,9 4,185 59,918 16,538

Средние, минимальные и максимальные показатели домовладений

Микрорайон
Общая площадь, кв.м Полная цена, млн рублей
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Севастополя составила 757 902 руб./сот.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Стрелецкой  1 206 361 руб./сот.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются на Каче.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%.  
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 км Балакл. ш. 890 412 800 745 756 329 635 966

7 км Балакл. ш. 671 158 671 008 670 870 670 155

5 микрорайон 825 926 956 112 986 260 1 079 414

Дергачи 619 658 615 224 610 470 604 326

Сапун-гора 688 097 650 470 631 265 608 826

Балаклава 731 495 729 400 710 507 713 052

Инкерман 424 183 400 870 350 861 325 440

Северная 798 704 786 008 750 490 639 055

Радиогорка 752 014 751 890 750 780 750 148

Любимовка 438 504 430 860 425 118 417 761

Кача 378 662 379 119 380 107 380 323

Казачья 772 675 812 496 889 753 988 568

Молочка 834 881 821 009 789 360 737 324

Камышовая 978 729 998 215 1 245 009 1 595 716

Корабельная 611 191 600 780 590 650 550 327

Летчики 940 158 937 170 932 504 930 158

Острякова 790 291 801 457 850 780 897 637

Стрелецкая 1 158 522 1 168 200 1 180 468 1 206 361

Фиолент 725 249 680 459 642 300 637 224

Центр 1 106 993 980 560 856 798 790 262

Среднее 756 875 748 603 750 034 757 902

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.
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Микрорайоны города 12.2022 01.2023 02.2023 03.2023

5 км Балакл. ш. - -10,1 -5,5 -15,9

7 км Балакл. ш. - 0,0 0,0 -0,1

5 микрорайон - 15,8 3,2 9,4

Дергачи - -0,7 -0,8 -1,0

Сапун-гора - -5,5 -3,0 -3,6

Балаклава - -0,3 -2,6 0,4

Инкерман - -5,5 -12,5 -7,2

Северная - -1,6 -4,5 -14,8

Радиогорка - 0,0 -0,1 -0,1

Любимовка - -1,7 -1,3 -1,7

Кача - 0,1 0,3 0,1

Казачья - 5,2 9,5 11,1

Молочка - -1,7 -3,9 -6,6

Камышовая - 2,0 24,7 28,2

Корабельная - -1,7 -1,7 -6,8

Летчики - -0,3 -0,5 -0,3

Острякова - 1,4 6,2 5,5

Стрелецкая - 0,8 1,1 2,2

Фиолент - -6,2 -5,6 -0,8

Центр - -11,4 -12,6 -7,8

Среднее - -1,1 0,2 1,0

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Мин. Макс. Среднее Мин. Макс. Среднее

5 км Балакл. ш. 3,6 22,4 7,7 1,200 18,000 4,364

7 км Балакл. ш. 4,0 8,0 4,8 1,300 2,965 1,994

5 микрорайон 4,3 10,0 7,8 3,700 11,500 8,733

Дергачи 3,3 160,0 13,2 1,300 0,000 0,000

Сапун-гора 0,0 0,0 0,0 0,000 29,000 5,006

Балаклава 1,9 22,0 7,4 1,278 11,900 4,921

Инкерман 4,5 10,0 5,8 1,400 3,500 1,920

Северная 3,8 500,0 31,9 1,550 39,950 6,275

Радиогорка 10,0 10,0 10,0 17,500 17,500 17,500

Любимовка 4,0 150,0 17,0 1,100 36,000 5,505

Кача 2,5 30,0 11,2 1,800 12,000 3,963

Казачья 4,0 12,0 6,4 1,990 18,000 6,295

Молочка 3,5 13,1 6,2 1,600 13,000 4,490

Камышовая 2,0 109,0 20,7 3,500 75,000 20,306

Корабельная 2,0 13,2 6,8 0,570 14,577 3,501

Летчики 5,0 7,0 5,7 8,400 15,000 12,033

Острякова 1,0 30,0 9,5 2,000 21,000 7,256

Стрелецкая 1,5 9,2 5,1 0,400 16,000 5,679

Фиолент 3,7 23,0 6,7 1,298 23,000 4,378

Центр 2,0 112,0 12,6 0,650 21,000 5,102

Среднее 3,3 62,5 9,8 2,627 19,945 6,461

Средние, минимальные и максимальные показатели земельных участков

Микрорайон
Площадь, сотка Полная цена, млн рублей
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот.

5 км Балакл. ш. 7 км Балакл. ш. 5 микрорайон Балаклава Северная
Казачья Камышовая Корабельная Летчики Острякова
Стрелецкая Фиолент Центр
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Итоги 
По итогам 1 квартала 2023 года на рынке недвижимости г. Севастополя впервые с начала 

2022 г. зафиксировано стабилизация цен и даже некоторый рост. Падение цен, 

продолжавшееся почти весь 2022 г., прекратилось. Спрос начал восстанавливается как 

внутренний, так и внешний. Весьма хорошо поддержали спрос на рынке «Херсонские» 

сертификаты, а также покупатели с новых территорий.  

Итоги 1 квартала 2023 г. на рынке недвижимости: 

 Ставка по "Сельской ипотеке" для приграничных территорий снижена с 3% до 0,1%. Около 

нулевая ставка по этой программе дает возможность гражданам практически бесплатного 

взять ипотеку для жизни. 

Программа "Сельская ипотека" была запущена в 2020 году для стимулирования развития 

сельской местности. Сельскую ипотеку дают на покупку жилья - квартиры, дома и земельного 

участка в сельской местности. 

 Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства в 2023 году должно 

запустить механизм функционирования эскроу счетов на индивидуальное жилищное 

строительство (ИЖС). 

«Важная вещь, которую мы планируем предложить к реализации с точки зрения поправок в 

2023 году. Мы все-таки хотим сегодня подумать, как нам распространить механизм защиты 

прав граждан в виде эскроу на ИЖС, которое строится домокомплектами», — замминистра 

строительства и ЖКХ РФ Никита Стасишин. С его слов также стало понятным, что льготные 

программы ипотеки должны будут наложится без дополнительных издержек на ИЖС сегмент. 

  Владимир Путин дал поручение запустить ипотеку деревянных домов по эскроу счетам. 

Для поддержки профильной отрасли будет запущена ипотека при строительстве деревянного 

индивидуального жилого дома за счет эскроу. Механизм президент поручил проработать 

правительству с Центральным банком. 

Эскроу "гарантируют сохранность средств покупателей жилья", - пояснил Путин. "И банки 

здесь не пострадают, потому что деньги будут у них на счетах, если что-то случится, они 
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Изменение средних цен на земельные участки,  руб./сот.

Среднее
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деньги заберут. А гражданам будет гарантировано, что у них деньги не отберут и никаких 

обманутых дольщиков у нас, я надеюсь, не появится". 

 С 1 марта 2023 года в России будут скрыты все персональные данные о собственниках 

недвижимости. 

Все персональные данные собственника, а это фамилия, имя, отчество и дата рождения будут 

скрыты от внешних пользователей. 

«Закрываются не все сведения, а только персональные данные, так как новый закон направлен 

на пресечение противоправных манипуляций с жильем. Давайте не будем забывать, что 

сведения о собственниках из Росреестра часто использовались «черными риелторами», а 

информация из ЕГРН применялась для подделки документов. Кроме того, новый порядок 

поможет лишить недобросовестных участников рынка возможности перепродавать 

информацию из ЕГРН и создавать сайты-двойники в нарушение закона», – Игорь Майданов, 

руководитель Управления Росреестра по Москве. 

 В феврале 2023 года на 17% уменьшился показатель введения жилья в РФ. В феврале 2023 

года с показателем чуть более 8 млн введенных метров жилья опубликовало данные Росстат, 

что на 17,% меньше, чем в феврале прошлого года. За два месяца 2023 года жилищное 

строительство в РФ сократилось на 0,2% относительно аналогичного периода 2022 года, - 

комментирует управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ 

(http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 
 

 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца 2023 года: 

- квартиры на первичном рынке 125 919 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 144 494 руб./кв.м; 

 - однокомнатные 156 966 руб./кв.м; 

 - двухкомнатные 144 055 руб./кв.м; 

 - трехкомнатные 132 460 руб./кв.м; 

- домовладения  105 479 руб./кв.м;  

- земельные участки 757 902 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: -1,5%; 

- квартиры на вторичном рынке: +0,8%.  

 - однокомнатные +0,8%; 

 - двухкомнатные +1,2%; 

 - трехкомнатные +0,5%; 

- домовладения: +3,6%; 

- земельные участки: +1,0%. 

Источник: http://akggroup.ru 

 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12,  
+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 
общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 

Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-
либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 

часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 
Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 

  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


