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Первичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 185 769 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается на Летчиках 238 977 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%.  
 

 
 
 

 
 

 

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 микрорайон 192 288 193 870 194 710 195 447

Балаклава 171 257 175 680 176 890 184 558

Инкерман 138 204 140 200 143 260 145 877

Северная 152 937 153 870 157 870 159 847

Радиогорка 158 854 160 740 163 910 165 889

Любимовка 155 927 162 008 165 870 168 799

Кача 142 588 145 870 148 870 149 877

Казачья 180 599 181 780 183 480 185 997

Камышовая 214 167 214 659 214 350 214 167

Корабельная 167 187 168 870 170 750 171 589

Летчики 231 001 234 780 236 500 238 977

Острякова 204 598 203 210 202 754 200 846

Стрелецкая 201 447 202 548 204 758 205 998

Центр 208 741 210 409 211 478 212 899

Среднее 179 985 182 035 183 961 185 769

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 микрорайон - 0,8 0,4 0,4

Балаклава - 2,6 0,7 4,3

Инкерман - 1,4 2,2 1,8

Северная - 0,6 2,6 1,3

Радиогорка - 1,2 2,0 1,2

Любимовка - 3,9 2,4 1,8

Кача - 2,3 2,1 0,7

Казачья - 0,7 0,9 1,4

Камышовая - 0,2 -0,1 -0,1

Корабельная - 1,0 1,1 0,5

Летчики - 1,6 0,7 1,0

Острякова - -0,7 -0,2 -0,9

Стрелецкая - 0,5 1,1 0,6

Центр - 0,8 0,5 0,7

Среднее - 1,1 1,1 1,0

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 186 806 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается на Летчиках 252 411 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м

5 микрорайон Балаклава Северная Казачья Камышовая

Корабельная Летчики Острякова Стрелецкая Центр

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 микрорайон 203 541 212 510 214 192 214 349

Балаклава 169 331 171 009 172 159 173 934

Инкерман 136 923 137 198 137 153 137 302

Северная 162 601 164 068 165 347 166 467

Радиогорка 166 036 168 222 167 940 168 563

Любимовка 146 910 160 538 167 271 171 000

Кача 148 269 148 250 148 794 148 161

Казачья 174 862 179 428 177 871 177 825

Камышовая 203 841 206 850 208 955 212 611

Корабельная 162 084 162 431 163 023 164 181

Летчики 225 224 233 838 244 831 252 411

Острякова 182 174 187 693 189 938 191 306

Стрелецкая 202 363 205 544 207 489 210 860

Центр 213 674 222 712 224 311 226 316

Среднее 178 417 182 878 184 948 186 806

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

 

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 микрорайон - 4,4 0,8 0,1

Балаклава - 1,0 0,7 1,0

Инкерман - 0,2 0,0 0,1

Северная - 0,9 0,8 0,7

Радиогорка - 1,3 -0,2 0,4

Любимовка - 9,3 4,2 2,2

Кача - 0,0 0,4 -0,4

Казачья - 2,6 -0,9 0,0

Камышовая - 1,5 1,0 1,7

Корабельная - 0,2 0,4 0,7

Летчики - 3,8 4,7 3,1

Острякова - 3,0 1,2 0,7

Стрелецкая - 1,6 0,9 1,6

Центр - 4,2 0,7 0,9

Среднее - 2,5 1,1 1,0

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Севастополя составила 146 814 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается на Летчиках.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,0%.  

 

625 000,00 2113

86 207,00 95%

200 000,00 5%

193 059,00 2599,36

205 290,33 202 690,97

3 716 526 

317,17
207 889,70

60 963,32 2 653,09

29,70% 1,3%

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Коэффициент вариации Погрешность

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 км Балакл. ш. 128 787 130 780 132 783 134 852

7 км Балакл. ш. 129 114 129 780 130 216 130 597

5 микрорайон 131 488 131 534 131 780 131 977

Дергачи 189 045 191 750 193 786 195 447

Сапун-гора 115 776 116 782 116 980 117 253

Балаклава 132 832 130 897 128 764 126 058

Инкерман 131 588 132 800 133 670 134 977

Северная 158 479 158 759 158 973 159 157

Радиогорка 102 514 103 876 104 760 105 101

Любимовка 131 483 129 870 128 452 125 623

Кача 100 574 100 879 101 009 101 114

Казачья 138 936 139 926 139 613 139 908

Молочка 116 808 120 008 121 154 125 595

Камышовая 175 577 187 240 198 573 205 332

Корабельная 129 759 130 873 131 745 133 936

Летчики 215 741 216 215 216 870 217 314

Острякова 136 032 146 870 157 800 169 597

Стрелецкая 189 954 189 659 189 329 189 011

Фиолент 121 939 122 780 123 780 125 519

Центр 164 996 165 780 166 873 167 920

Среднее 142 071 143 853 145 346 146 814

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м
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Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 км Балакл. ш. - 1,5 1,5 1,6

7 км Балакл. ш. - 0,5 0,3 0,3

5 микрорайон - 0,0 0,2 0,1

Дергачи - 1,4 1,1 0,9

Сапун-гора - 0,9 0,2 0,2

Балаклава - -1,5 -1,6 -2,1

Инкерман - 0,9 0,7 1,0

Северная - 0,2 0,1 0,1

Радиогорка - 1,3 0,9 0,3

Любимовка - -1,2 -1,1 -2,2

Кача - 0,3 0,1 0,1

Казачья - 0,7 -0,2 0,2

Молочка - 2,7 1,0 3,7

Камышовая - 6,6 6,1 3,4

Корабельная - 0,9 0,7 1,7

Летчики - 0,2 0,3 0,2

Острякова - 8,0 7,4 7,5

Стрелецкая - -0,2 -0,2 -0,2

Фиолент - 0,7 0,8 1,4

Центр - 0,5 0,7 0,6

Среднее - 1,3 1,0 1,0

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода

Мин. Макс. Среднее Мин. Макс. Среднее

5 км Балакл. ш. 22,0 370,0 191,9 4,799 90,000 25,750

7 км Балакл. ш. 75,0 476,9 165,9 6,200 65,000 18,821

5 микрорайон 240,0 705,0 472,5 22,800 78,000 50,400

Дергачи 27,7 397,5 143,7 4,500 66,000 16,513

Сапун-гора 38,4 1 100,0 130,4 4,200 280,000 16,113

Балаклава 35,0 400,0 136,7 3,750 54,000 17,207

Инкерман 40,0 200,0 105,2 5,500 48,000 15,450

Северная 33,4 406,0 153,9 6,700 70,000 18,833

Радиогорка 19,2 500,0 210,1 6,000 46,500 20,933

Любимовка 42,5 232,0 85,2 4,200 20,500 10,454

Кача 62,1 332,0 182,2 5,750 69,900 24,683

Казачья 49,0 356,0 191,6 5,500 84,000 27,830

Молочка 70,0 500,0 168,2 7,350 64,000 20,390

Камышовая 57,0 1 910,7 326,4 10,700 300,000 66,180

Корабельная 33,1 635,0 138,1 4,580 159,500 17,804

Летчики 118,2 764,0 318,1 24,000 110,000 57,300

Острякова 29,7 468,0 152,3 7,495 59,990 23,414

Стрелецкая 44,5 448,7 178,5 6,000 80,000 27,216

Фиолент 36,6 812,0 172,4 4,500 89,000 21,150

Центр 28,0 905,0 151,2 4,050 180,000 25,586

Среднее 55,1 595,9 188,7 7,429 100,720 26,101

Средние, минимальные и максимальные показатели домовладений

Микрорайон
Общая площадь, кв.м Полная цена, млн рублей
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Севастополя составила 1 184 270 руб./сот.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,8%.  
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Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 км Балакл. ш. 1 037 246 998 752 965 175 929 221

7 км Балакл. ш. 995 478 996 215 996 587 997 510

5 микрорайон 1 851 471 1 839 459 1 798 157 1 762 531

Дергачи 720 136 731 980 741 586 747 945

Сапун-гора 844 384 856 870 864 750 877 417

Балаклава 929 299 936 800 968 873 989 406

Инкерман 560 258 561 873 564 803 565 951

Северная 935 367 912 870 897 158 875 712

Радиогорка 825 951 826 549 826 903 827 100

Любимовка 825 885 826 590 826 987 827 952

Кача 885 947 886 802 887 560 888 410

Казачья 1 061 798 1 098 127 1 110 560 1 132 483

Молочка 1 110 450 1 112 872 1 120 745 1 123 274

Камышовая 1 784 147 1 785 706 1 786 245 1 788 511

Корабельная 802 214 804 609 805 600 806 303

Летчики 1 895 437 1 883 008 1 890 873 1 899 514

Острякова 1 173 492 1 158 447 1 201 197 1 424 139

Стрелецкая 1 787 472 1 787 897 1 788 790 1 789 113

Фиолент 1 356 932 1 310 780 1 309 783 1 291 905

Центр 2 136 957 2 138 798 2 139 605 2 141 002

Среднее 1 176 016 1 172 750 1 174 597 1 184 270

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.

Микрорайоны города 12.2025 01.2026 02.2026 03.2026

5 км Балакл. ш. - -3,7 -3,4 -3,7

7 км Балакл. ш. - 0,1 0,0 0,1

5 микрорайон - -0,6 -2,2 -2,0

Дергачи - 1,6 1,3 0,9

Сапун-гора - 1,5 0,9 1,5

Балаклава - 0,8 3,4 2,1

Инкерман - 0,3 0,5 0,2

Северная - -2,4 -1,7 -2,4

Радиогорка - 0,1 0,0 0,0

Любимовка - 0,1 0,0 0,1

Кача - 0,1 0,1 0,1

Казачья - 3,4 1,1 2,0

Молочка - 0,2 0,7 0,2

Камышовая - 0,1 0,0 0,1

Корабельная - 0,3 0,1 0,1

Летчики - -0,7 0,4 0,5

Острякова - -1,3 3,7 18,6

Стрелецкая - 0,0 0,0 0,0

Фиолент - -3,4 -0,1 -1,4

Центр - 0,1 0,0 0,1

Среднее - -0,3 0,2 0,8

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Мин. Макс. Среднее Мин. Макс. Среднее

5 км Балакл. ш. 4,0 13,2 6,8 1,650 18,800 5,958

7 км Балакл. ш. 4,0 9,7 5,3 2,100 8,500 4,297

5 микрорайон 7,0 7,0 7,0 19,000 19,000 19,000

Дергачи 3,5 23,0 7,6 1,900 15,000 5,399

Сапун-гора 4,0 20,0 7,2 1,900 15,000 5,854

Балаклава 3,1 100,0 9,7 1,300 85,000 9,659

Инкерман 4,0 10,5 6,9 1,250 6,500 3,574

Северная 3,8 17,3 7,2 2,000 15,800 5,811

Радиогорка 4,0 10,0 6,1 4,000 12,000 6,279

Любимовка 4,0 26,0 9,4 1,700 12,200 5,121

Кача 1,3 60,0 9,6 0,950 75,000 6,515

Казачья 4,0 10,1 6,1 3,300 17,500 6,731

Молочка 4,0 13,3 6,5 3,700 12,000 7,131

Камышовая 4,0 58,0 10,6 3,700 120,000 23,073

Корабельная 3,0 24,5 7,1 0,750 15,000 5,284

Летчики 5,0 10,0 7,5 25,000 50,000 31,780

Острякова 4,4 14,6 7,0 1,800 22,000 9,408

Стрелецкая 3,0 15,0 6,1 2,200 32,000 10,722

Фиолент 4,0 11,3 6,5 2,300 22,500 8,367

Центр 3,0 22,0 7,1 0,690 40,000 10,447

Среднее 3,9 23,8 7,4 4,059 30,690 9,521

Средние, минимальные и максимальные показатели земельных участков

Микрорайон
Площадь, сотка Полная цена, млн рублей
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Итоги 
По итогам 1-го квартала 2026 года и в целом года на рынке недвижимости г. Севастополя рост 

продолжился и цены показали положительную динамику по всем секторам жилой и 

коммерческой недвижимости. 

Итоги 1-го квартала 2026 г. на рынке недвижимости: 

 Совет директоров Банка России 20 марта снизил ключевую ставку до 15% — уже 7-й раз 

подряд. Снижение ключевой ставки говорит о положительных тенденциях в экономике, что 

несомненно, положительно сказывается на рынке недвижимости. 

 Регионы просят повысить лимит по «Семейной ипотеке» до 12 млн рублей. Увеличить 

максимальный размер кредита по «Семейной ипотеке» с 6 млн руб. до 12 млн руб. просят 22 

российских региона, сообщил глава Татарстана, председатель комиссии Госсовета РФ по 

направлению «Инфраструктура для жизни» Рустам Минниханов. 

 Штрафы за самовольную перепланировку квартир предложили повысить. 

В свою очередь, депутаты предлагают ввести такую систему штрафов: 

0,5-1% от кадастровой стоимости недвижимости для граждан 

1-1,5% — для должностных лиц 

1,5%-2%, но не менее 100 тыс. руб. — для юридических лиц. 

  Ипотека в России перешла к устойчивому росту. 

В марте ипотека в России компенсировала снижение выдач, которое наблюдалось в феврале. 

Объём ипотеки по рыночным ставкам превысил 85 млрд рублей — на 8,9% больше, чем 

месяцем ранее. Выдачи по льготным программам выросли на 10%, до 144,9 млрд руб. 

 Сбер снижает ставки по рыночной ипотеке на 0,5%. 

Сбербанк с 1 апреля снижает ставки по базовым ипотечным программам на 0,5% при 

первоначальном взносе 20,1-50%. 

Минимальные ставки составят: 

15,7% — на покупку первичного жилья; 
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16% — на покупку вторичного; 

17,6% — по программе «Строительство жилого дома». «Снижение ставок по ипотечным 

продуктам несомненно оживит рынок вторичной недвижимости, что в свою очередь 

положительно скажется и на всей строительной отрасли в целом», - комментирует 

управляющий партнер Аналитической Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья 

Пичуев. 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца: 

- квартиры на первичном рынке 185 769 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 186 806 руб./кв.м; 

- домовладения 146 814 руб./кв.м;  

- земельные участки 1 184 270 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +1,0%; 

- квартиры на вторичном рынке: +1,0%.  

- домовладения: +1,0%; 

- земельные участки: +0,8%. 

 

Источник: http://akggroup.ru 

 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12,  
+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 
общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 

была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 

Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-
либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 

убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 

часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 
Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 

наименование этого документа. 

  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 
(АКГ) — это Ваш профессиональный и 

надежный партнер на рынке 
недвижимости и в бизнесе. Мы 

специализируемся на оказании 
полного спектра маркетинговых и 

консалтинговых услуг.  
Сделав первые шаги в сфере 

консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 
тысяч клиентов малого, среднего и 

крупного бизнеса, государственных 
учреждений и организаций, а также 

частных лиц в Севастополе, 
Республике Крым, а с 2013 года и во 

многих регионах Российской 
Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


