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Первичный рынок квартир 

В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на первичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 129 863 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Стрелецкой 148 789 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,4%.  
 

 
 
 

 
 

 

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 микрорайон 120 144 121 785 123 958 125 158

Балаклава 123 588 123 890 124 009 124 100

Инкерман 100 358 100 232 99 897 99 057

Северная 116 000 115 789 114 852 113 907

Радиогорка 132 888 132 989 133 112 133 258

Любимовка 129 518 129 986 130 210 130 507

Кача 118 951 119 005 119 846 120 087

Казачья 115 489 115 001 114 890 114 051

Камышовая 143 589 143 897 145 112 145 555

Корабельная 133 220 133 090 132 490 132 027

Летчики 139 514 140 578 142 775 145 588

Острякова 141 264 141 008 140 567 140 147

Стрелецкая 143 998 145 894 146 225 148 789

Центр 140 488 142 875 143 621 145 847

Среднее 128 501 129 001 129 397 129 863

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 микрорайон - 1,4 1,8 1,0

Балаклава - 0,2 0,1 0,1

Инкерман - -0,1 -0,3 -0,8

Северная - -0,2 -0,8 -0,8

Радиогорка - 0,1 0,1 0,1

Любимовка - 0,4 0,2 0,2

Кача - 0,0 0,7 0,2

Казачья - -0,4 -0,1 -0,7

Камышовая - 0,2 0,8 0,3

Корабельная - -0,1 -0,5 -0,3

Летчики - 0,8 1,6 2,0

Острякова - -0,2 -0,3 -0,3

Стрелецкая - 1,3 0,2 1,8

Центр - 1,7 0,5 1,5

Среднее - 0,4 0,3 0,4

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

первичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Вторичный рынок квартир 
В текущем месяце средняя стоимость жилой недвижимости на вторичном рынке по 

рассматриваемым районам на рынке г. Севастополя составила 148 086 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Центре 175 742 руб./кв.м.  

Наименьшие значения средних цен наблюдаются в Инкермане 116 883 руб./кв.м.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+0,8%. 
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Изменение усреднённых цен на квартиры на первичном рынке по 
микрорайонам города,   руб./кв.м 

5 микрорайон Балаклава Северная Казачья Камышовая 

Корабельная Летчики Острякова Стрелецкая Центр 

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 микрорайон 150 127 151 179 151 974 152 286

Балаклава 143 953 146 950 151 216 153 812

Инкерман 111 067 112 763 114 425 116 883

Северная 138 848 137 409 134 889 133 600

Радиогорка 138 391 140 890 141 976 143 387

Любимовка 143 063 143 761 143 040 143 625

Кача 129 480 128 814 128 180 127 404

Казачья 133 297 136 277 138 667 141 128

Камышовая 160 881 162 298 163 700 166 056

Корабельная 130 282 131 298 131 902 132 481

Летчики 169 297 170 504 172 153 173 450

Острякова 144 420 145 820 147 137 149 198

Стрелецкая 163 144 163 442 163 813 164 152

Центр 171 173 172 245 174 243 175 742

Среднее 144 816 145 975 146 951 148 086

Изменение средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, руб./кв. м
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Представленная в таблице ниже статистическая обработка выборки по основным 

показателям  определена для всей базы данных по объектам предложений соответствующего 

типа, в отличие от параметров, определенных выше по сформированным  классификационным 

выборкам. Относительно невысокий коэффициент вариации показывает, что совокупность цен 

соответствующего типа недвижимости является однородной. 

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 микрорайон - 0,7 0,5 0,2

Балаклава - 2,1 2,9 1,7

Инкерман - 1,5 1,5 2,1

Северная - -1,0 -1,8 -1,0

Радиогорка - 1,8 0,8 1,0

Любимовка - 0,5 -0,5 0,4

Кача - -0,5 -0,5 -0,6

Казачья - 2,2 1,8 1,8

Камышовая - 0,9 0,9 1,4

Корабельная - 0,8 0,5 0,4

Летчики - 0,7 1,0 0,8

Острякова - 1,0 0,9 1,4

Стрелецкая - 0,2 0,2 0,2

Центр - 0,6 1,2 0,9

Среднее - 0,8 0,7 0,8

Динамика изменения средних цен на одно, двух и трехкомнатые квартиры 

вторичного рынка микрорайонов города, % от предыдущего периода
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Домовладения 
В текущем месяце средняя стоимость домовладения по рассматриваемым районам на 

рынке г. Севастополя составила 104 622 руб./кв.м.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается на Летчиках.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается снижение цен за текущий 

месяц на -1,6%.  
 

 

438 247,00 2427

58 696,00 95%

166 667,00 5%

153 846,00 1585,60

158 955,19 157 369,60

1 588 398 

239,40
160 540,79

39 854,71 1 618,32

25,07% 1,0%

Максимальное значение ряда данных, руб./кв.м Объем выборки, шт.

Минимальное значение ряда данных, руб./кв.м Доверительный уровень

Мода, руб./кв.м Альфа

Медиана, руб./кв.м Доверительный интервал

Среднее значение ряда данных, руб./кв.м
Нижняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Дисперсия
Верхняя граница доверительного 

интервала, руб./кв.м

Среднеквадратическое отклонение, руб./кв.м Погрешность, руб./кв.м

Коэффициент вариации Погрешность

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 км Балакл. ш. 90 012 92 650 95 870 97 788

7 км Балакл. ш. 110 485 100 897 92 781 83 240

5 микрорайон 109 409 108 001 98 548 95 068

Дергачи 106 178 104 548 102 587 89 155

Сапун-гора 98 498 96 250 91 004 88 703

Балаклава 102 411 100 596 95 155 90 758

Инкерман 65 072 70 216 71 226 73 198

Северная 92 673 95 326 98 326 107 883

Радиогорка 120 522 110 549 104 594 94 920

Любимовка 98 665 95 780 94 781 93 553

Кача 93 530 96 870 100 846 106 989

Казачья 100 307 100 865 101 112 101 753

Молочка 95 100 96 548 96 989 97 005

Камышовая 179 707 177 594 170 549 164 615

Корабельная 95 039 96 897 98 781 99 664

Летчики 153 129 150 821 145 781 141 610

Острякова 108 727 110 457 114 794 118 846

Стрелецкая 142 098 139 597 130 785 125 512

Фиолент 96 362 97 558 98 009 98 521

Центр 126 025 125 665 124 760 123 664

Среднее 109 197 108 384 106 364 104 622

Изменение средних цен на домовладения микрорайонов города, руб./кв. 

м
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Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 км Балакл. ш. - 2,9 3,5 2,0

7 км Балакл. ш. - -8,7 -8,0 -10,3

5 микрорайон - -1,3 -8,8 -3,5

Дергачи - -1,5 -1,9 -13,1

Сапун-гора - -2,3 -5,5 -2,5

Балаклава - -1,8 -5,4 -4,6

Инкерман - 7,9 1,4 2,8

Северная - 2,9 3,1 9,7

Радиогорка - -8,3 -5,4 -9,2

Любимовка - -2,9 -1,0 -1,3

Кача - 3,6 4,1 6,1

Казачья - 0,6 0,2 0,6

Молочка - 1,5 0,5 0,0

Камышовая - -1,2 -4,0 -3,5

Корабельная - 2,0 1,9 0,9

Летчики - -1,5 -3,3 -2,9

Острякова - 1,6 3,9 3,5

Стрелецкая - -1,8 -6,3 -4,0

Фиолент - 1,2 0,5 0,5

Центр - -0,3 -0,7 -0,9

Среднее - -0,7 -1,9 -1,6

Динамика изменения средних цен на домовладения микрорайонов города, 

% от предыдущего периода
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Мин. Макс. Среднее Мин. Макс. Среднее

5 км Балакл. ш. 33,4 740,0 184,7 2,500 120,000 18,597

7 км Балакл. ш. 82,0 197,0 123,0 7,400 15,000 9,967

5 микрорайон 110,0 384,0 207,5 9,700 35,000 18,925

Дергачи 30,0 298,0 123,3 2,500 26,000 9,818

Сапун-гора 25,0 293,0 137,4 2,850 31,900 10,686

Балаклава 40,0 900,0 210,0 3,000 72,000 18,436

Инкерман 88,8 88,8 88,8 6,500 6,500 6,500

Северная 40,0 432,6 139,0 3,900 50,000 13,817

Радиогорка 61,7 500,0 194,6 4,000 30,000 16,825

Любимовка 20,0 435,0 109,8 2,200 24,000 8,209

Кача 32,0 3 200,0 452,1 3,500 800,000 92,399

Казачья 30,0 604,0 182,1 1,150 167,000 21,233

Молочка 25,0 387,0 136,7 3,950 37,000 12,804

Камышовая 106,0 800,0 241,7 8,900 125,000 38,565

Корабельная 20,0 550,0 137,3 1,950 99,500 14,168

Летчики 140,0 510,0 259,7 5,161 90,000 36,803

Острякова 20,0 300,0 130,1 2,400 28,000 13,443

Стрелецкая 31,0 650,0 184,9 1,580 140,000 22,851

Фиолент 17,0 399,0 154,1 2,500 95,000 15,007

Центр 25,0 800,0 150,0 2,250 110,000 18,774

Среднее 48,8 623,4 177,3 3,895 105,095 20,891

Средние, минимальные и максимальные показатели домовладений

Микрорайон
Общая площадь, кв.м Полная цена, млн рублей
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Земельные участки 

В текущем месяце средняя стоимость земельных участков по рассматриваемым районам 

на рынке г. Севастополя составила 838 848 руб./сот.  

Наибольший средний уровень цен наблюдается в Камышовой.  

В целом по рассматриваемым районам города наблюдается рост цен за текущий месяц на 

+1,9%.  
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Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 км Балакл. ш. 795 624 790 650 785 665 736 841

7 км Балакл. ш. 710 148 715 225 720 659 725 158

5 микрорайон 1 385 639 1 325 910 1 245 009 1 121 212

Дергачи 579 527 600 897 654 987 716 232

Сапун-гора 640 657 635 128 627 008 610 379

Балаклава 773 549 754 982 736 119 729 337

Инкерман 297 063 300 215 310 478 312 500

Северная 593 183 610 245 645 780 675 618

Радиогорка 758 954 761 328 764 546 765 897

Любимовка 538 870 521 780 500 879 493 776

Кача 521 661 521 986 522 008 522 740

Казачья 733 725 737 879 739 881 741 159

Молочка 778 078 770 250 764 879 761 096

Камышовая 1 302 402 1 540 879 1 872 001 2 066 274

Корабельная 519 314 530 198 586 149 617 647

Летчики 938 488 940 221 942 117 945 810

Острякова 975 950 976 211 976 007 975 905

Стрелецкая 1 267 216 1 271 450 1 311 245 1 345 405

Фиолент 784 669 768 454 754 009 743 708

Центр 866 513 986 978 1 008 215 1 170 258

Среднее 788 061 803 043 823 382 838 848

Изменение средних цен на земельные участки микрорайонов города, 

руб./сот.

Микрорайоны города 06.2023 07.2023 08.2023 09.2023

5 км Балакл. ш. - -0,6 -0,6 -6,2

7 км Балакл. ш. - 0,7 0,8 0,6

5 микрорайон - -4,3 -6,1 -9,9

Дергачи - 3,7 9,0 9,4

Сапун-гора - -0,9 -1,3 -2,7

Балаклава - -2,4 -2,5 -0,9

Инкерман - 1,1 3,4 0,7

Северная - 2,9 5,8 4,6

Радиогорка - 0,3 0,4 0,2

Любимовка - -3,2 -4,0 -1,4

Кача - 0,1 0,0 0,1

Казачья - 0,6 0,3 0,2

Молочка - -1,0 -0,7 -0,5

Камышовая - 18,3 21,5 10,4

Корабельная - 2,1 10,6 5,4

Летчики - 0,2 0,2 0,4

Острякова - 0,0 0,0 0,0

Стрелецкая - 0,3 3,1 2,6

Фиолент - -2,1 -1,9 -1,4

Центр - 13,9 2,2 16,1

Среднее - 1,9 2,5 1,9

Динамика изменения средних цен на земельные участки микрорайонов 

города, % от предыдущего периода
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Мин. Макс. Среднее Мин. Макс. Среднее

5 км Балакл. ш. 3,0 60,0 9,1 0,800 18,000 5,139

7 км Балакл. ш. 2,5 4,0 3,7 0,570 2,800 2,014

5 микрорайон 5,5 10,0 7,5 4,200 11,000 8,567

Дергачи 4,0 160,0 12,6 0,650 70,000 6,660

Сапун-гора 3,1 100,0 9,6 1,450 37,000 4,914

Балаклава 4,0 22,0 7,7 0,800 12,000 5,305

Инкерман 4,0 4,0 4,0 1,250 1,250 1,250

Северная 4,0 500,0 25,9 1,400 55,000 8,227

Радиогорка 2,6 10,0 5,8 2,340 17,950 8,263

Любимовка 4,0 150,0 16,4 0,950 36,000 4,979

Кача 1,0 400,0 26,0 1,200 120,000 8,302

Казачья 4,9 10,0 7,8 1,650 12,000 5,818

Молочка 4,0 13,1 6,6 1,700 12,700 4,929

Камышовая 5,0 109,0 21,6 1,900 96,000 30,106

Корабельная 2,0 13,0 6,7 1,000 16,800 3,834

Летчики 4,5 28,0 10,3 9,500 120,000 34,960

Острякова 1,8 38,0 7,5 0,950 26,978 6,643

Стрелецкая 3,0 150,0 12,4 3,000 170,000 16,656

Фиолент 3,7 23,0 6,7 1,300 23,999 4,967

Центр 2,0 100,0 12,7 0,650 19,990 6,991

Среднее 3,4 95,2 11,0 1,863 43,973 8,926

Средние, минимальные и максимальные показатели земельных участков

Микрорайон
Площадь, сотка Полная цена, млн рублей
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Изменение средних цен на земельные участки по микрорайонам города,                             

руб./сот. 

5 км Балакл. ш. 7 км Балакл. ш. 5 микрорайон Балаклава Северная 
Казачья Камышовая Корабельная Летчики Острякова 
Стрелецкая Фиолент Центр 
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Итоги 
По итогам 3-го квартала 2023 года на рынке недвижимости г. Севастополя рост цен, 

начавшийся в начале года, сохранил свой тренд.   

Итоги 3 квартала 2023 г. на рынке недвижимости: 

  Владимир Путин поручил увеличить средства льготной ипотеки для многодетных семей. 

Поручение касается семейной ипотеки семьям с детьми. Увеличение объема ипотеки затронет 

квартиры в регионах РФ общей площадью более 60 кв. м цифра увеличится до 9 млн руб., а 

площадью более 80 кв.м — до 12 млн руб. 

 На очередном заседании Центральный Банк повысил ключевую ставку до 13% годовых. 

Повышение ключевой ставки говорит о резко возросших негативных рисках развития страны. 

Коммерческие банки скорее всего повысят свои ипотечные ставки вслед за ключевой. 

 Поднятие ставки по льготной ипотеке не планируется в ближайшей перспективе. По 

данным министерства финансов поднятие ставки по льготной ипотеке вслед за поднятием 

ключевой ставки не планируется. По данным министерства запаса прочности хватить для 

сохранения всех ставок на текущем уровне, несмотря на возрастающие риски и объемы 

компенсационных средств. 

 Программа Сельская ипотека приостановлена. Минсельхоз официально приостановил 

Сельскую ипотеку в связи с резким повышением ключевой ставки. «В связи с повышением 

ключевой ставки Банка России до 12% и в целях недопущения превышения доведенных 

лимитов бюджетных обязательств уполномоченными банками временно приостановлена 

выдача новых ипотечных кредитов по данной программе. Выдача будет возобновлена после 

изменения текущей экономической ситуации», - Минсельхоз.. 

 «Мебель и встроенные гарнитуры пока не будут включаться в ипотеку недвижимости. 

Полгода назад президент дал поручение Минстрою проработать вопрос о включения 

движимого имущества новостроек такого как мебель и другие вещи в тело ипотечного 

кредита. 
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Изменение средних цен на земельные участки,  руб./сот. 

Среднее 



13 

   г .  Севастополь ,  ул.  Ж.  Дерюгиной, 3 ,  офис 3                             +7  (978) 775-24-12 

 

 

          Севастополь  |  Жилая недвижимость  |   2023   

 

 

Однако на сегодня по данным Минстроя этот вопрос поставлен на паузу из-за более 

приоритетных проработок, таких как строительство на ИЖС хозспособом с помощью счетов 

эскроу. Позже к этому вопросу вернуться», - комментирует управляющий партнер 

Аналитической Корпоративной группы АКГ (http://akggroup.ru/) Илья Пичуев. 
 

 

Средние цены на рынке недвижимости по итогам текущего месяца 2023 года: 

- квартиры на первичном рынке 129 863 руб./кв.м; 

- квартиры на вторичном рынке 148 086 руб./кв.м; 

- домовладения 104 622 руб./кв.м;  

- земельные участки 838 848 руб./сот. 

Изменения цен за текущий месяц: 

- квартиры на первичном рынке: +0,4%; 

- квартиры на вторичном рынке: +0,8%.  

- домовладения: -1,6%; 

- земельные участки: +1,9%. 

Источник: http://akggroup.ru 

 

  

http://akggroup.ru/
http://www.akggroup.ru/
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299008, РФ, г. Севастополь,  
ул. Ж. Дерюгиной, 3, офис 3 

тел.: +7 (978) 775 24 12,  
+7 (8692) 41-70-91 
http://akggroup.ru 

e-mail: akggroup@mail.ru 
skype: akggroup.ru 

координаты GPS: 44.6015, 33.5002 

 

 

 

НИКОЛАЙ ПИЧУЕВ 
управляющий партнер 

 

ИЛЬЯ ПИЧУЕВ  
управляющий партнер, аттестованный 
аналитик рынка недвижимости РГР 

 

 

 

Материалы, представленные в настоящей работе, могут быть использованы для 

общих информационных целей. Представленная в работе исходная информация 
была отобрана нами из открытых публичных, общедоступных источников, где 

ответственность за полноту и достоверность информации несут ее авторы. С 

нашей стороны были приложены все усилия для анализа и выборочной 

проверки максимальной полноты и достоверности исходной информации. 

Результаты выполненной работы не могут рассматриваться в качестве каких-

либо рекомендаций и мы не несем ответственности в отношении возможных 
убытков, полученных кому-либо в результате использования этих материалов, 

в случае обнаружения недостаточности или недостоверности исходной 

информации. Мнения, прогнозы и выводы, изложенные в работе, основываются 

на субъективных суждениях авторов. Этот документ в целом или любая его 

часть может использоваться без согласования с Аналитической Корпоративной 

Группой (АКГ) при обязательном указании (ссылке) на авторство и 
наименование этого документа. 

  

 

 

Аналитическая Корпоративная Группа 

(АКГ) — это Ваш профессиональный и 
надежный партнер на рынке 

недвижимости и в бизнесе. Мы 
специализируемся на оказании 

полного спектра маркетинговых и 
консалтинговых услуг.  

Сделав первые шаги в сфере 
консалтинга в 1995 году, мы 

завоевали уважение и доверие многих 

тысяч клиентов малого, среднего и 
крупного бизнеса, государственных 

учреждений и организаций, а также 
частных лиц в Севастополе, 

Республике Крым, а с 2013 года и во 
многих регионах Российской 

Федерации. 

 

- Маркетинговые  
   исследования 
   недвижимости 
- Оценка имущественных 
   и неимущественных прав  
   (недвижимости, машин  
   и оборудования, бизнеса 
   и прочее) 
- Бизнес планирование 
- Девелопмент 
- Судебная экспертиза 
- Аудит 
- Правовое 
сопровождение 
- Консультации 


